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VERORDNUNG

Verordnung Uber den vom Gemeinderat der Gemeinde St. Stefan ob Stainz am ........................

beschlossenen Bebauungsplan 02 ,Klug® (unter Beriicksichtigung der Beschliisse hinsichtlich von

Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen). Auf der Grundlage

des 840 (Bebauungsplanung), Abs.6 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 idgF. wird verordnet:

81 Geltungsbereich

§2

Gemeinde St. Stefan ob Stainz | KG 61237 St. Stefan

(1) Der Bebauungsplan legt fur Grundstiicksflachen It. Rechtsplan Nr.. BPL 02/SOS 20/01, der

auch Bestandteil der Verordnung ist, Einzelheiten der Bebauung festl. Der Gestaltungsplan
dient, im Sinne einer Erlauterung der Gestaltungsabsichten, als Grundlage dieses
Bebauungsplanes (Beilage Plan Nr.: BPL 02/SOS 20/02).

(2) Bei Widersprichen zwischen Wortlaut und Plan gilt der Wortlaut.

Ausweisung und zulassige Nutzungen

(1) Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 1.0 (in der Fassung Anderung

1.09) der Gemeinde St. Stefan ob Stainz als AufschlieRungsgebiet fir ,Allgemeines
Wohngebiet* mit einer zulassigen Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,7 ausgewiesen. Es sind
daher vornehmlich Wohnzwecke zulassig.

(2) Andere Nutzungen und ,Sonstige Betriebe" gem. StROG 830(1)2 sind zuléssig, wenn diese

keine dem Gebiet widersprechende Verkehrs- und/oder Larmbelastung verursachen (z.B. Biiro,
Friseur, 0d.&).

(3) Mangel It. Flachenwidmungsplan 1.0 (in der Fassung Anderung 1.09)

Art Zusténdig

$ % % @

T £8| § 2

= O &£ | m o

1) Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der X X

Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.

(2) Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X X
3) Mangel der inneren und auf3eren ErschlieBung X X
4) Mangel der Larmfreistellung X X

(5) Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit folgenden X X
Zielsetzungen erstellt werden:

- Geordnete Zu- und Abfahrt zur L314

- Sicherstellung einer ErschlieBungsmaoglichkeit von kiinftigen
Baulandpotenzialen

- Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen Grundstiicksproportionen

- Schaffung von Zonen unterschiedlicher Bebauungsdichte in Abstimmung
auf die bestehende Siedlungsstruktur

1

Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen
Grundsticksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Unter Umstanden
im Erlauterungsbericht angefiihrte Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben keine rechtliche Verbindlichkeit.
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83 Grenzlinien, Fluchtlinien und Abstande

(1) Die im Rechtsplan festgelegten Abgrenzungen der ErschlieBungsstralen gelten als
StraBenfluchtlinien im Sinne des BauG 84 Z.57. Es sind die einschlagigen Bestimmungen
des Landesstral3enverwaltungsgesetzes einzuhalten.

(2) For das Planungsgebiet werden Baugrenzlinien festgelegt. Gebaude dirfen nur innerhalb
der durch diese Linien begrenzten Flache errichtet werden. Untergeordnete Nebengebaude?
sowie bauliche Anlagen® ohne Gebéaudeeigenschaft im Sinne des BauG 821(1)2 dirfen —
unter Bertcksichtigung 85(2)g - auch aul3erhalb der Baugrenzlinien errichtet werden.

(3) Neben den festgelegten Baugrenzlinien, sind die Abstandsbestimmungen gem. Stmk. BauG,
813 einzuhalten. 4

84 Infrastruktur:

(1) ErschlieBung und Wege

a)

b)

f)

Die Anbindung des Bebauungsplanareals erfolgt Uber die norddstlich angrenzende
LandesstralRe L314 (SchilcherweinstraBe) mittels einer - gem. den Vorgaben der
Fachabteilung der Stmk. Landesregierung, A16 - neu herzustellenden Zufahrt (siehe
Beilagen).

Die innere ErschlieBung des Bebauungsplanbereiches und die Anbindung des
kiinftigen Erweiterungspotenziales erfolgt tber neu herzustellende ErschlieRungs-
stralRen, die mit einer Mindestbreite von 6,0m bzw. 8,0m (Hauptwege) bzw. 5,0m
(Nebenwege) festgelegt werden. Am Ende von StichstraRenfihrungen sind
Wendemoglichkeiten It. Rechtsplan herzustellen. Zur Sicherung einer dem offentlichen
Interesse entsprechenden Infrastruktur sind von den Grundeigentimern — bis zur
Ubernahme der StraRenfliche in das offentiche Gut — samtliche Zu- und
Durchfahrtsmdglichkeiten im Sinne einer 6ffentlichen Stral3enflachen zuzulassen.

Zur Sicherstellung einer fuRlaufigen Durchlassigkeit der Siedlungsraume sind Geh-
bzw. Radwegverbindungen gem. Rechtsplan herzustellen.

KFZ-Abstellflachen sind auf den jeweiligen Bauparzellen zu errichten.

Bei Zu- / Ausfahrten von/auf ,Hauptwege® ist eine Umkehrméglichkeit am eigenen
Grund herzustellen.

Toranlagen sind zuldssig, wenn das Aufstellen eines Fahrzeuges aufRerhalb des Tores
am eigenen Grund mdoglich ist.

2 BauG 84 Z.47 - Nebengebaude: eingeschoRige, ebenerdige, unbewohnbare Bauten von untergeordneter Bedeutung mit einer
Geschof3hohe bis 3,0 m, einer Firsthdhe bis 5,0m und bis zu einer bebauten Flache von 40 m2.

3 BauG §4 Z.13 — Bauliche Anlage (Bauwerk): eine Anlage, die mit dem Boden in Verbindung steht und zu deren fachgerechter Herstellung
bautechnischer Kenntnisse erforderlich sind.

4 Erganzend wird noch auf das Schreiben der Stmk. Landesregierung, A16 vom 22/01/2021 hingewiesen (siehe Einwendung zur
Flawi-Anderung 1.09), wonach fiir den Fall, dass die Bestandsgeb&ude entlang der L314 geéndert (abgebrochen) werden sollten,
bei kunftigen Bebauungen ein Freihaltebereich von 6m einzuhalten ist. Bei etwaigen, derartigen Bauvorhaben sollte daher
friihzeitig das Einvernehmen mit den Fachstellen hergestellt werden.
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(2) Ver-und Entsorgung

a) Die Beseitigung der Niederschlagswasser hat gem. Stellungnahme, verfasst von IGBK
Gmbh, in der Form zu erfolgen, dass keine Beeintrachtigungen der Nachbar-
grundstiicke gegeben ist.

b)  Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.

85 Bebauung

(1) Generelle Vorgaben

a) Der zulassige Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte und Bebauungsweise sind im
Rechtsplan Nr.: BPL 02/SOS 20/01 festgelegt.

b) Hauptgebaude / Hauptbaukorper sind in offener Bebauungsweise auszufiihren.
Untergeordnete Baukdrper und Nebengebaude (wie z.B. Garagen, etc.) dirfen auch in
gekuppelter Bebauungsweise ausgefihrt werden.

c¢) Die Hauptgebdudeausrichtung muss It. Rechtsplan erfolgen.
Sonstige, grundsatzliche Zielsetzungen:
Auszugehen ist von den HoOhenschichtenlinien des natirlichen Geldndes, dabei sind

geringfiigige Abweichungen — zur Schaffung einer harmonisch wirkenden, geordneten
Gesamtsiedlungsstruktur — nach Vorgabe der Baubehdrde zulassig.

d) Der Hauptbaukdrper muss eine einfache, langgestreckte Form aufweisen
(Seitenverhaltnis Breite zu La4nge mind. ca. 1:1,5).

e) Untergeordnete An-/Zubauten sind zuldssig, wenn
- der langgestreckte Gesamteindruck des Hauptbaukdérpers nicht gestort wird,
- die Gescholflache des Anbaues je Geschol? max. 30% des Hauptbaukdrpers betragt,
- die Gesamththe mind. 80 cm niedriger ist als der First des Hauptgebaudes, sowie

- An- und Zubauten nicht als flachenbilindige Fortsetzung der Fassade des Hauptkorpers
ausgefihrt werden und einen Versatz von zumindest 30cm aufweisen um diesen vom
Hauptbaukorper klar abzugrenzen.

f) Die Dachdeckung hat in landschaftstypischen, roten bis rotbraunen, kleinformatigen
und nicht glasierten Deckungsmaterialien zu erfolgen. Fir untergeordnete
Baukorperteile (Windfange, Glasdacher und sonstige kleinere Uberdachungen sowie
Nebengebaude) sind Abweichungen zulassig. Foliendacher ohne Deckschicht (Kies,
Begriinung, od.a.) sind unzulassig.

g) Bei allen Hauptbaukdrpern ist ein umlaufender Dachiberstand von mind. 40cm
auszufuhren.

h)  Fir die Installation von Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) oder ahnlichen, alternativen
Energiegewinnungssystemen auf Dachern, sind von der Dachneigung und
Dachausrichtung  abweichende  Aufstdnderungen  bzw.  silhouettenbildende
Ausbildungen unzuldssig. Die Photovoltaikanlagen ddrfen nicht in kleinflachigen
Gruppierungen errichtet werden.

Die Freiflachenaufstellung von PV-Anlagen ist unzulassig.
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(2)

Erfolgt die Farbgebung von verputzten Fassadenflachen nicht in einem hellen Farbton
bzw. in einem auf die umgebenden Bauten abgestimmten Farbton, so sind vor der
Ausfuhrung zur Beurteilung durch die Baubehdrde Muster anzusetzen. Kiinstlich
wirkende Farbtone (lila, violett, neonfarbige Gelbténe, udgl.) sind bei der Fassaden-
gestaltung unzulassig. FUr einzelne, untergeordnete Bauteile sind, bei ausreichender
Begriindung (architektonische Gestaltung), auch kraftigere Farbtone zulassig.

Zone 01 | Kleinstrukturierte Bebauung

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

Zulassig ist die Errichtung von Ein- und Zweifamilienwohnhausern.
Es wird eine Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4 festgelegt.
Hauptbaukdrper dirfen eine maximale Breite von 9m aufweisen.

Die Gesamthohe (t. BauG 84 Zz.33) darf an der Stelle des tiefsten
Verschneidungspunktes mit dem natirlichen Gelande max. 11,0m betragen

Zulassig sind Gebaude mit

- Erdgeschol’ und ausgebautem Dachgeschol’3 mit steilem Satteldach (40 bis 48°) und
einer Gebaudehothe (It. BauG §4 Z.31) von max. 6,0m

oder

- Zwei VollgescholRen mit nicht ausbaufdahigem Dachboden und flach geneigtem
Satteldach (max. 30°) sowie einer Gebaudehdhe (It. BauG §4 Z.31) von max. 7,5m

Sonstige, grundsatzliche Zielsetzungen:

Fur untergeordnete Baukorperteile (Windfange, Glasdéacher und sonstige kleinere
Uberdachungen sowie Nebengebaude) sind Abweichungen zuléssig.

Es ist auf eine Wahrung einer harmonischen Proportion des Gesamtgebdudes zu achten
(Kniestockhohe etc.)

Bei Vorbauten (Windfange, Wiederkehren, Wintergérten etc.) muss die Gesamthdhe
(Gesamthdhe It. BauG §4(31)) mind. 80 cm niedriger sein als der First des Hauptbaues.

Wesentliche Zielsetzung in allen Fallen ist, dass Bauk&rper max. zweigeschossig in
Erscheinung treten. Unabhangig von den Festlegungen gem. Stmk. BauG (84 (31+33)), ist
die Schaffung eines optisch in Erscheinung tretenden dritten Geschol3es (durch Abgraben
des natlrlichen Gelandes) jedenfalls unzulassig

Die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses darf
- bei bergseitiger Zufahrt zum Grundsttick max. 0,50m bzw.
- bei talseitiger Zufahrt zum Grundstiick max. 4,0m

Uber Fahrbahnoberkante (= fertige Oberkante (Asphaltoberkante) der neu herzustellenden,
inneren ErschlieRungswege im Bereich der jeweiligen Grundstickszufahrt) liegen.

Je Grundsticksparzelle darf max. ein Nebengeb&ude errichtet werden
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®3)

()

Zone 02 | Wohnbauten

a) Es wird eine Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,7 (It. Flachenwidmungsplan) festgelegt.
b)  Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Kfz-Stellplatze auszufihren.

c) Die Gesamthohe (Gesamthohe It. BauG 84 Zz.33) darf an der Stelle des tiefsten
Verschneidungspunktes mit dem natirlichen Gelande max. 12,50m betragen

d)  Zulassig sind Gebaude mit max. zwei VollgeschoRen und flach geneigtem Satteldach
(max. 30°) sowie einer Gebaudehdhe (It. BauG §4 Z.31) von max. 9,0m

Sonstige, grundsatzliche Zielsetzungen:
Fur untergeordnete Baukorperteile (Windfange, Glasdéacher und sonstige kleinere
Uberdachungen sowie Nebengeb&ude) sind Abweichungen zulassig.

Es ist auf eine Wahrung einer harmonischen Proportion des Gesamtgebaudes zu achten
(Kniestockhohe etc.)

Bei Vorbauten (Windfange, Wiederkehren, Wintergérten etc.) muss die Gesamthdhe
(Gesamthdhe It. BauG §4(31)) mind. 80 cm niedriger sein als der First des Hauptbaues.

e) Bei Um- Zu- und Neubauten im larmbelasteten Bereich entlang der L314 ist der
Nachweis von LarmschutzmaRnahmen gem. OIB-RL5 bzw. ON-S5021 zu erfiillen.

Erganzungsbestimmungen fir , Stainzer-Hauser*

Die Errichtung von dem Ortstypus entsprechenden Bauwerken (,Stainzer-Hauser") ist
zuldssig, sofern sichergestellt ist, dass die Traufunterkante der Hauptdachflache nicht hoher
ist, als die Deckenunterkante (Balkenunterkante) des Erdgeschosses. Traufseitige
Dachvorspriinge tiber 1,30m sind unzulassig.

86 Freiflachen

(1)
(2)

®3)

(4)
()

Die Ausbildung von Steinschlichtungen ist unzulassig.

Erdaufschittungen bzw. Geldndeverdnderungen fir Bauwerke dirfen nur im unbedingt
erforderlichen Ausmald durchgefihrt werden und missen sensibel in das Hanggelande
eingebettet werden, wobei folgende Grundsatze zu beachten sind:

Betragt die Gelandeveranderung mehr als 1,00m, muss diese in geb&schter oder abgetreppter
(terrassierter) Form ausgefuhrt werden.

Ev. partiell erforderliche Stitzmauern dirfen eine Héhe von 1,00m nicht Uberschreiten.
Stutzbauwerken dirfen eine durchgangige Lange von maximal 20m aufweisen.

Zur Beurteilung der geplanten Gelandeveranderungen sind im Rahmen des Bauverfahrens
nachvollziehbare Geldndeschnitte mit Darstellung des natiirlichen Gelandes und des geplanten,
neuen Gelandeverlaufes (inkl. Anbindung an das umgebende, natirliche Gelande) vorzulegen.

Kleinrdumige, unnattrlich wirkende Gelandemulden durfen dem natirlichen Gelandeverlauf
angepasst werden

Die Herstellung von Einfriedungen und lebenden Z&unen hat gem. Verordnung der
Gemeinde St. Stefan ob Stainz It. Beschluss vom 01/06/2001 zu erfolgen.

Der Grad der Bodenversiegelung von unbebauten Flachen darf max. 30% betragen.

Unversiegelte Freiflichen sind zu begrinen bzw. zu bepflanzen. Dabei sind heimische
Pflanzen zu bevorzugen, neophytische, invasive Pflanzen sind unzulassig.
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87 Erfullung der Vorgaben

(1)

(2)

Bei den Vorgaben gem. 81 bis 5 dieser Verordnung handelt es sich um ein Rahmenkorsett,
welches die wesentlichen Zielsetzungen bzw. Vorgaben fir den gesamten
Bebauungsplanbereich definiert. Dartber hinaus sind bei samtlichen Bauvorhaben die
Vorgaben gem. Stmk. Baugesetz idgF. (insbesondere 843(4) ,Orts- und Landschaftsbild®"),
sowie etwaige Einschrdnkungen durch den ortlichen Bausachverstidndigen zu
berticksichtigen

Die Behtrde kann Ausnahmen von den Vorschriften gem. 85 dieser Verordnung zulassen,
wenn an der abweichenden Ausfihrung ein offentliches Interesse besteht oder damit eine
verbesserte Eingliederung in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild gegeben ist. Es ist
dafir in jedem Fall ein Gutachten eines befugten Sachverstandigen einzuholen.

88 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden Tag in Kraft.

Verfasser:

Zahl:

Graz, am

Fir den Gemeinderat:
Der Blrgermeister:

...................................... Zahl:

...................................... St. Stefan ob Stainz, am  .......ccocoeeeiiiiiinnnnen.

5 Auszug aus dem Stmk. BauG 95 idgF., §43(4):
Zusatzlich zu den bautechnischen Anforderungen muss das Bauwerk derart geplant und ausgefiihrt werden, dass es in seiner

gestalterischen Bedeutung dem Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild gerecht wird. Hierbei ist auf Denkmé&ler und hervorragende
Naturgebilde Rucksicht zu nehmen.
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GRUNDLAGEN

=  Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 1.0 der Gemeinde St. Stefan ob Stainz idF. 1.09
= Auszug aus dem Katasterplan M 1:2.000
*  Auszug aus dem Ubersichtsplan Orthofoto (Quelle GIS-Stmk.)
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Gemeinde:

Katastralgemeinde:

Grundstiicke:

Anmerkung:

St. Stefan ob Stainz

61237 St. Stefan

FLACHENUBERSICHT

113, 114/3, 131/3, 134/1

Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen
Grundstiicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Die
im Erlauterungsbericht angefiihrten Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben keine rechtliche
Verbindlichkeit.

Grundeigentimer:

Grst.Nr. Eigentimer
113 Jauk Barbara | 8522 Grof3 St. Florian

Klug Susanne | 8511 Greisdorf
114/3 Klug Anton | 8511 St. Stefan

Bretterklieber Johann | 8511 St. Stefan ob Stainz
131/3 Bretterklieber Ingrid | 8511 St. Stefan ob Stainz
134/1 P&M Immo OG | 8511 St. Stefan ob Stainz

Flachentubersicht:

Gesamtflache

ca. 29.300 m2 Planungsareal

ca. 3.200 m?2 ErschlieBungsflache

ca. 750 mz2 Freiflache | Versickerungsflache

ca. 150 m?2 Allgemeinflache (Altstoffe etc.)

ca. 2.700 m?2 Bestehendes Projekt Jauk

Zur Verfigung stehende Bauflache daher ca. 22.500 m2
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ERLAUTERUNGEN

Das Bebauungsareal liegt im unmittelbaren, westlichen Anschluss an das Zentrum des Hauptortsraumes
der Gemeinde St. Stefan ob Stainz, welcher als regionaler Siedlungsschwerpunkt festgelegt ist.

Das Areal ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 1.0, idF. 1.09 (das Verfahren wird parallel zum
Bebauungsplanverfahren durchgefihrt) als AufschlieRungsgebiet fir ,Allgmeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,7 festgelegt.

Das Bebauungsareal stellt sich als Sid- bis Stidwesthanglage dar.

An das Bebauungsplanareal grenzen bzw. grenzt im

Norden -
Osten -
Siden -

Westen

Landwirtschaftlich genutzte Flache | Allgemeines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet

Landwirtschaftlich genutzte Flache
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Infrastruktur:

Schmutzwasserkanal

Entlang der westlichen Arealgrenzen verlauft eine Sammelleitung der 6ffentlichen Kanalanlage. Im
Rahmen der Bebauungsplanerstellung wurde die Kapazitat geprift und fir den Anschluss des
gegenstandlichen Areals positiv bewertet.

Die innere Abwasserentsorgungsinfrastruktur kann an die bestehende Sammelleitung
angeschlossen werden.

Die fur das BPL-Areal erforderlichen innere Fakalanlage wird derzeit projektiert. Es ist geplant die
Entsorgungsleitungen im Bereich der ErschlieBungsstralen zu verlegen und kann somit eine
Anbindung der vorgesehenen Bauparzellen sichergestellt werden.

Regenwasser | Oberflachenwasserentsorgung

Die Beseitigung der Niederschlagswasser hat in der Form zu erfolgen, dass keine
Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke gegeben ist.

Betreffend der Regenwasserentsorgung (StraBen + Dachflachen der Objekte) liegt ein Projekt bzw.
eine Stellungnahme, verfasst von IGBK GmbH, vor (siehe Belage) vor. Es ist demnach ein
Retentions- bzw. Sickerbecken mit gedrosselter Ableitung in den naheliegenden Vorfluter
vorgesehen. Fir die einzelnen Objekte ist demnach eine Retention am eigenen Grund mit
gedrosselter Ableitung in das gemeinsame Retentionsbecken herzustellen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Bebauungsplanareals erfolgt durch die Energie Steiermark und ist gem.
den erfolgten Vorabklarungen sichergestellit.

Wasserversorgung

Gem. den Vorabklarungen ist die ausreichende Wasserversorgung durch die im Nahebereich
verlaufenden Ortswasserleitung sichergestellt.

Die fur das BPL-Areal erforderlichen innere Wasserversorgung wird derzeit projektiert. Es ist
geplant die Zuleitung im Bereich der ErschlieBungsstraen zu errichten.
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Festlegungen It. rechtskraftigem Flachenwidmungsplan:

AufschlieBungserfordernisse | Mangel It. Flachenwidmungsplan

Folgende Méngel zur Erreichung der Vollwertigkeit sind im Wortlaut zum Flachenwidmungsplan
definiert.

X Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwdsserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Fur die Oberflachenentwasserung liegt ein Projekt / Gutachten der IGBK Gmbh vor.

Laut Oberflachenentwasserungskonzept werden die Meteorwdsser in einem geeigneten
Ruckhaltebehalter je Grundstick gesammelt, und in weiterer Folge in den
Regenwasserkanal geleitet. Die Drosselleistung pro Grundstiick wird mit 1,5 I/s festgelegt.
Des Weiteren wurde im stidwestlichen Bereich eine Freiflache zur Oberflachenentwésserung
festgelegt.

Die Umsetzung der MaRnahmen ist noch nicht erfolgt

X Mangel der inneren Abwasserentsorgung
Die inneren Abwasserentsorgung wird derzeit projektiert.

x  Mangel der inneren und &uf3eren Erschlieung

Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan sind die Vorgaben zur SchlieRung festgelegt,
auch ein Gestattungsvertrag des Lande Steiermark hinsichtlich der Zufahrt Gber die L314
liegt bereits vor.

Die Umsetzung der MaRnahmen ist noch nicht erfolgt

v~ Mangel der Larmfreistellung

Da gem. Flachenwidmungsplan ausschlie3lich der direkt an der LandesstraRe befindliche
Teil des Bebauungsplanareals - in welchem bestehende Objekte gegeben sind - eine
Larmbelastung (45dB-Nacht) aufweist bzw. der unbebaute / zu bebauende Bereich
aulRerhalb der Larmbelastungszonen liegt, kann die Larmfreistellung als gegeben angesehen
werden.

Anmerkung:
Der direkt an der LandesstralRe befindliche, bebaute Bereich wurde vorwiegend zur

Sicherstellung einer Zufahrtsmoglichkeit sowie zur Festlegung einer Regelung fuar
Ersatzbauten in die AufschlieBungsgebietsfestlegung miteinbezogen.

Bei etwaigen Bauvorhaben im Bereich dieser Bestandsbauten (Um- oder Ausbau,
Ersatzbau), sind im Rahmen des Bauverfahrens entsprechende Larmschutzmalinahmen
vorzuschreiben bzw. umzusetzen (siehe auch 85(3)e. der Verordnung).
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v"  Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit folgenden
Zielsetzungen erstellt werden:

Geordnete Zu- und Abfahrt zur L314
Sicherstellung einer ErschlieBungsmoglichkeit von kiinftigen Baulandpotenzialen
Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen Grundstiicksproportionen

Schaffung von Zonen unterschiedlicher Bebauungsdichte in Abstimmung auf die
bestehende Siedlungsstruktur

Samtliche, angefihrten Punkte sind mit den Festlegungen des vorliegenden
Bebauungsplanes erfiillt.

Zusammenfassung

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes 02 ,Klug® sind noch nicht alle Mangel It. Verordnung zum
Flachenwidmungsplan 1.0 (in der Fassung Anderung 1.09) erfiillt.

Liegt zum Zeitpunkt der Endbeschlussfassung die entsprechenden Nachweise vor, kann die
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes per Gemeinderatsbeschluss unmittelbar erfolgen (eigener
Sitzungspunkt erforderlich).

Unter bestimmten Voraussetzungen kénnen fehlende Nachweise auch im Rahmen der jeweiligen
Bauverfahren abgehandelt werden.

Gem. StROG 2010, 88(4) ist die Erteilung von Festlegungs- und Baubewilligungsbescheiden nach
dem Steierméarkischen Baugesetz vor Aufhebung der Festlegung von Bauland als
AufschlieBungsgebiet im Sinne des §29 Abs. 3 dann zulassig ist, wenn

a) die Bewilligungen der Erfullung der fehlenden Baulandvoraussetzungen dienen oder

b) die gleichzeitige Fertigstellung der fehlenden Baulandvoraussetzungen mit dem Bauvorhaben
gesichert ist.

Baulandmobilisierung

Fur das Areal 02 ,Klug“ wurden Baulandmobilisierung gem. StROG 835 (privatwirtschaftliche
MaRnahmen) festgelegt. Die darin festgelegten Fristen beginnen mit der Rechtskraft des
Bebauungsplanes zu laufen.
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Allgemeine Anmerkungen:

a)

b)

Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziige etc.) eingetragenen
Plangrundlagen (Grundsticksgrenzen, Hauser, Wege etc.) beruhen auf der von der Gemeinde zur
Verfugung gestellten Plangrundlage in digitaler Form (DKM) vom 08/09/2015 (Datum der
Datenerstellung durch die Stmk. Landesregierung, GZ.: ABT17-2187/2015-644).

Mafgebliche, nicht in der DKM enthaltene Vermessungen (nachtragliche Grundstiicksteilungen,
nachgetragene Gebaude, gednderte StralRenverlaufe, etc.) wurden - so weit von der Gemeinde zur
Verfigung gestellt - nachgetragen. Die von der DKM abweichenden Eintragungen sind in den
Planunterlagen auch andersfarbig dargestellit.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden sind,
istim Zuge der Bauplanung gesondert zu prufen.

Erganzende Hinweise

Im Bebauungsplanbereich wurden empfohlene Grundstiicksteilungen mit der Zusatztextierung
sindividuelle Anpassung moglich” dargestellt. Bei der Umsetzung von Bebauungspléanen treten
immer wieder Probleme bezlglich der Grundstiicksgrof3en auf, bzw. ergibt sich immer wieder der
Bedarf von kleinraumigen Verschiebungen. So wird z.B. ein Zweifamilienwohnhaus einen grol3eren
Flachenbedarf haben, als ein Einfamilienwohnhaus. Um einen individuelleren Spielraum in dieser
Hinsicht zu belassen, wurde eine entsprechende, flexiblere Anwendungsmdglichkeit vorgesehen.
Ausdrucklich wird jedoch darauf hingewiesen, dass dieser Spielraum natirlich nur unter Einhaltung
folgender, Ubergeordneter Rahmenbedingungen mdaglich ist:

o Einhaltung der Bebauungsdichte

o Parzellierungen im Bauland dirfen nur in der Form erfolgen, dass keine, im Sinne der vorgesehenen
Nutzung, unbebaubaren Grundstiicke verbleiben.

o Beibehaltung der grundlegenden Nutzungsstruktur It. Rechts- bzw. Gestaltungsplan

Geruchskreis

Im Bebauungsplanareal (Bestandsgebdude an der LandesstraBe) befindet sich noch ein
Tierhaltungsbetrieb. Laut Geruchskreis liegt im Bebauungsplanbereich ,Klug* — mit Ausnahme des
unmittelbaren Nahbereiches um das Bestandsgebaude - keine Belastigung vor (lediglich ein
kleinraumiger Bereich befindet sich innerhalb der Geruchsschwelle). Gem. StROG 2010 ist die
Errichtung von Wohngebauden im Geruchsschwellenbereich zulassig, im Belastigungsbereich ist
eine derartige Errichtung dann zuldssig, wenn keine unzumutbare Belastigung vorliegt. Dies ist im
Bauverfahren gesondert zu beurteilen.

Auszuqg aus dem StROG 2010, 827(5):

.---] () Der ausgewiesene Geruchsschwellenabstand entfaltet folgende Rechtswirkungen:

1. Im Belastigungsbereich dirfen, wenn eine unzumutbare Belastigung festgestellt wurde,
Wohnnutzungen baurechtlich nicht bewilligt werden. Davon ausgenommen sind
betriebszugehdrige Wohnnutzungen des Tierhaltungsbetriebes [...]"
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Weitere Erlauterungen zur Verordnung:

Das gegenstandliche Planungsareal wurde auf Grundlage der umgebenden
Bebauung, den drtlichen Gegebenheiten (Landesstrae, bestehende Objekte) sowie
der Lage im Ortsraum in folgende Zonen gegliedert:

Zone 01:

Zone 02:

Sudwestlicher, gegeniiber der Landesstralle tiefer liegender Bereich
des Areals.

Um eine Fortsetzung der im sudlichen Anschluss bestehenden,
kleinstrukturierten Ein- und Zweifamilienhausbebauung sicher zu
stellen, wurde der im Flachenwidmungsplan festgelegte
Dichterahmen eingeschrankt und mit max. 0,4 an die
Bestandsstruktur angepasst. Des Weiteren wird zur Sicherstellung der
angestrebten Bebauung in diesem Bereich eine Einschrankung auf
Ein- und Zweifamilienwohnhausstrukturen festgelegt.

Nahebereich zur Landestralle

Aufgrund der Lage direkt an der Landesstral3e, im unmittelbaren
Ortszentrumanschluss und um eine Fortsetzung der sudostlich und
nordwestlich anschlieBenden, groRBerformatigen und dichteren
Ortsraumbebauung sicherzustellen, wurde diese Zone fir verdichtete
Wohnbebauungsformen mit héherer Dichte (0,7) festgelegt.

Zone 02
Wohnbebauung

Zone 01
kleinstrukturierte ]
Bebauung ;

Zonierung
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Zu 82(2) — zulassige Nutzungen Nutzungen

Aufgrund der Ausweisung als AufschlieRungsgebiet fur ,Allgemeines Wohnen* ist
im Bebauungsplanbereich ,Klug“ grundsatzlich in erster Linie eine Wohnnutzung
zuldssig. Andere, gem. StROG 2010, 830(1)2 zulassige Nutzungen sind jedoch
dementsprechend mdglich, wenn diese keine dem Gebiet widersprechende
Verkehrs- und/oder Larmbelastung verursachen.

Auszug aus dem StROG 2010, 830(1):

2. allgemeine Wohngebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fur Wohnzwecke bestimmt
sind, wobei auch Nutzungen zulassig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen, religiésen
und kulturellen Bedirfnissen der Bewohner von Wohngebieten dienen (z. B.
Verwaltung, Schulen, Kirchen, Krankenanstalten, Kindergéarten, Garagen, Geschifte,
Gartnereien, Gasthauser und sonstige Betriebe aller Art), soweit sie keine dem
Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Beldstigungen der Bewohnerschaft
verursachen; [...]"

Zu 83(2) — Grenzlinien, Fluchtlinien und Abstande Baulinien

Grundsétzlich soll dem Planer eine moglich gro3e Freiheit im Hinblick auf die
Gebaudesituierung gelassen werden, weshalb mit der Festlegung von
Baugrenzlinien méglichst sparsam umgegangen wurde. Auf Grund der gegebenen
Parzellenstruktur, sowie der Festlegung der Hauptgeb&udeausrichtung ist auch
keine sehr grof3e Variabilitdt der Baukorpersituierung maoglich.

Lediglich in aus fachlicher Sicht zu beachtenden Bereichen (Abstéande zu
angrenzenden Bestandsgebduden, Stral3enflachen, Schaffung von durchgehenden
Griinzonen bzw. Freiflachen) wurden Baugrenzlinien festgelegt. Im Bereich der
bergseitigen ErschlieBung von Zone 01 ist aus fachlicher Sicht eine Situierung des
Hauptgebaudes in StraRenndhe =zu befurworten, mit den festgelegten
Baugrenzlinien soll dieser Zielsetzung Rechnung getragen werden.

Die Festlegung von Baufluchtlinien ist im gegensténdlichen Bebauungsplan auf
Grund der umgebenden Siedlungsstruktur nicht erforderlich, Stralenfluchtlinien
werden durch die festgelegten ErschlieBungswege definiert.

Erganzend wird noch auf das Schreiben der Stmk. Landesregierung, A16 vom
22/01/2021 (Einwendung zur Flawi-Anderung 1.09) hingewiesen, wonach fiir den
Fall, dass die Bestandsgebdude entlang der L314 geandert (abgebrochen) werden
sollten, bei kinftigen Bebauungen ein Freihaltebereich von 6m einzuhalten ist. Bei
etwaigen, derartigen Bauvorhaben sollte daher friihzeitig das Einvernehmen mit
den Fachstellen hergestellt werden."

Zu 84(2) - Infrastruktur

In Absprache mit der Baubezirksleitung Sidweststeiermark (BBL-SW) wurde eine aufere
Hauptzufahrt von der Landesstrale ermoglicht und kann der unmittelbare Anbindung
Anschluss des Areals an das Ubergeordnete Verkehrsnetz sichergestellt werden.

Der im Schreiben der BBL-SW vom 21/02/2020 (siehe Beilage) geforderte tw.

Abbruch des Gebaudes auf Grst. 134/3 ist mittlerweile bereits erfolgt, ein
Gestattungsvertrag (Zufahrt Gber die L314, siehe Beilagen) liegt auch bereits vor.
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Das innere Erschliefungssystem teilt sich in Hauptwege und Nebenwege.

Hauptwege wurden, da dariiber auch die ErschlieRung kinftiger Potentialflachen Innere
erfolgen wird, mit einer Breite von 6,0m (bzw. 8,0m im Zufahrtsbereich der L314 ErschlieBung
gem. Gestattungsvertrag) festgelegt, Nebenwege mit einer Breite von 5,0m.

Im Bereich der Hauptwege ist — zur Wahrung eines ungehinderten Verkehrsflusses
— festgelegt, dass Umkehrmdglichkeiten auf dem jeweiligen Grundstiick
vorzusehen sind (kein riickwarts Ausfahren auf den Hauptweg).

Das Wegesystem wurde in der Form gewahlt, dass eine moglichst durchgéngige
ErschlieBung (Minimierung von StichstraBen), wie auch eine Anbindung von kinftigen
Baulandpotenzialen gewahrleistet ist. Auch ist eine Anbindung an den sidlich
angrenzenden ,Sommerweg“ (Gst.: 115/1), vorgesehen. Diese soll jedoch lediglich
(gegebenenfalls gesichert durch demontierbare Poller) als Durchfahrt flr
Wirtschaftsfahrzeuge dienen. Zur Wahrung einer fuBlaufigen Durchléssigkeit des
Planungsareals sind zudem zusatzlich FuRBwege mit einer Breite von 2,5m
festgelegt.

Das Wegesystem soll primar der AufschlieBung des Areals dienen, KFZ-
Abstellflachen sind auf den jeweiligen Bauparzellen zu planen.

Innere ErschlieRung — Ubernahme in das Offentliche Gut

Grundsatzlich besteht von Seiten der Gemeinde das Interesse das Wegesystem —
nach Fertigstellung — in das offentliche Gut zu Ubernehmen. Folgende
Voraussetzungen wurden dafir festgelegt:
Erfullung folgender Kriterien Gber die Aufnahme der AufschlieBungsstralRe (ohne
Stichstral3en) in das 6ffentliche Gut der Gemeinde St. Stefan ob Stainz:
Gelandeaufnahme Vermessung des Gelandes
Herstellen des Unterbauplanums (UP)
Vermessung — Hohen bzw. Lageabnahme des UP
UP-Prifungen — durch akkreditierten Prifanstalt
Herstellen der Ungebundenen Unteren Tragschichte (UUTS)

Vermessung — Hohen bzw. Lageabnahme der UUTS UUTS-Priifungen — durch
akkreditierten Prufanstalt

7. Herstellen der Oberen Ungebundenen Tragschichte (OUTS) Vermessung —
Hbhen bzw. Lageabnahme der UOTS OUTS-Prifungen — durch akkreditierten
Priufanstalt

8. Asphaltierungsarbeiten (AC) Asphalt-Prifungen — durch akkreditierten Priifanstalt

9. Endvermessung — Hoéhenabnahme

10. Abnahme der Fahrbahn in der Lage und H6he Qualitatsabnahmeprifungen —
durch akkreditierte Prifanstalt

11. Eine Kamerabefahrung fir die Oberflachenentwasserung, damit sichergestellt ist,
dass es keine Verschmutzungen und Verdriickungen gibt

o 0k~ wnN PR
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Zu 85(1) — Generelle Vorgaben fur die Bebauung Generell

Neben den einzelnen Festlegungen fur die Zonen 01 und 02 gibt es auch generelle

Festlegungen fir das gesamte Bebauungsplanareal. So soll die grundsatzlich

offene Bebauung weitergefihrt werden, untergeordnete Baukdrper und Bauweise
Nebengebaude dirfen aber auch in gekuppelter Bauweise ausgefihrt werden.

Die Hauptgeb&audeausrichtung erfolgt nach Rechtsplan und orientiert sich an den Orientierung
Hohenschichtlinien des natirlichen Gelandes um eine mdoglichst harmonische

Einbettung der Objekte in das natirliche Geldnde madglichst ohne
Gelandeveranderungen sicherzustellen.

Dabei qilt, dass der Hauptkorper eine einfache langgestreckte Form in einem
Seitenverhaltnis von 1 zu 1,5 (Breite zu Lange) aufweisen muss. Diese langliche
Gebaudestruktur entspricht den traditionellen Bauweisen und soll demzufolge
weitergefuhrt werden.

Proportionen

Um den Hauptbaukérper klar zu definieren sind An- und Zubauten gegeniiber dem  An- & Zubauten
Hauptgebaude untergeordnet auszufithren. Diese dirfen den Gesamteindruck des

Gebaudes nicht storen, max. 30% der Geschossflache betragen und niedriger als

das Hauptgebaude sein. Des Weiteren dirfen An- und Zubauten nicht als

flichenbindige Fortsetzung der Fassade des Hauptkorpers ausgefiihrt werden,

sondern mussen ein Versatz von zumindest 30cm aufweisen um diesen vom
Hauptbaukdorper klar abzugrenzen.

Die Dachdeckung der umgebenden Bestandsstruktur bildet sich (siehe Orthofoto) Dachdeckung
aus roten bis rotbraunen, kleinformatigen und nicht glasierten
Deckungsmaterialien. Diese landschaftstypische Deckungsform soll auch im
Bebauungsplanareal ,Klug* fortgefiihrt werden. Bei der Dachkonstruktion ist

grundsatzlich ein umlaufender Dachuberstand von mind. 40cm auszufuhren, flr

untergeordnete Baukdrperteile sind Abweichungen zulassig.

In den letzten Jahren hat sich die alternative Energiegewinnung immer stérker PV-Anlagen
durchgesetzt. Die Situierung derartiger Anlagen auf Gebaudedachern bringt

zunehmend gestalterische Probleme mit sich. Um dieser Problematik in formaler

Sicht entgegen steuern zu kénnen, wurde die Vorgabe gewéhlt, dass diese ohne
silhouettenbildende Wirkung auszuflhren sind. (Aus fachlicher Sicht wird empfohlen,

bei der Situierung der PV-Anlagen einfache Strukturen (z.B. linear entlang des Firstes),

gegenilber kleinflachigen Gruppierungen zu bevorzugen). Eine Freiflachenaufstellung

von PV-Anlagen ist verboten.

Bei der Wahl der Fassadenfarbe ist grundsatzlich auf eine Anpassung bzw. Farbe
Abstimmung an die Umgebungsbebauung zu achten. Sollten andere Farbténe zur

Ausfiihrung kommen, ist unbedingt im Vorfeld das Einvernehmen mit der

Baubehorde herzustellen und sind zur korrekten Beurteilung entsprechende Muster

anzusetzen. Zu intensiv, als fremdartig in der Landschaft wirkende Farbténe, sind

zu vermeiden. In Ausnahmefallen und bei ausreichender Begriindung soll aber

zumindest fUr einzelne Bauteile (architektonische Gestaltung) auch die Mdglichkeit

einer intensiven Farbwahl gegeben sein.
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Zu 85(2) - Festlegungen in Zone 01 Zone 01

Aufgrund der bereits erwahnten Fortfilhrung der sudlich angrenzenden
Bebauungsstruktur wird hier eine Bebauung mit Ein- und
Zweifamilienwohnhdusern mit einer Dichte von 0,2 bis 0,4 festgelegt. Auch die
Festlegungen zur maximalen Breite, Geschossanzahl und Dachformen orientieren
sich daran.

Aufgrund der leichten Abschissigkeit des Hangen Richtung Sudwesten ist es
notwendig, einen maximalen Niveauunterschied zwischen Ful3bodenoberkante und
Fahrbahnoberkante festzulegen. (siehe Schnitt A-A It. Beilage Gestaltungsplan). Es
wird unterschieden zwischen berg- bzw. talseitiger Zufahrt von den neu
herzustellenden, inneren Erschlielungen. Bezugsniveau ist in beiden Fallen die
fertige Fahrbahnoberkante (Asphaltoberkante) der jeweiligen Grundsttickszufahrt.

Eine wesentliche Zielsetzung der Festlegungen ist die Bewahrung des maximal
zweigeschossigen Erscheinungsbildes. Mit den gewahlten Festlegungen soll auch
klargestellt werden, dass diese Zielsetzung — zur Wahrung des Orts- und
Landschaftshildes — unabh&ngig von etwaigen Maximalauslegungsmadglichkeiten
auf Basis des Stmk. BauG einzuhalten ist. Die Schaffung eines optisch in
Erscheinung tretenden dritten Geschol3es ist jedenfalls unzuldssig.

Zu 85(3) - Festlegungen in Zone 02 Zone 02

Hier wird — als Fortfilhrung der bestehenden Bebauungsstruktur an der
Landesstral3e - eine hdéhere Dichte (0,2 bis 0,7) fur GescholRwohnbauten angestrebt
(ein konkretes Projekt ist bereits in Planung).

Bedingt durch die gegentiber der Zone 01 unterschiedliche Nutzungsform werden
in der Zone 02 auch gréf3ere Gebdudehdhen ermdglicht, sowie ein erhdhter Bedarf
an KFZ-Stellplatzen bertcksichtigt.

Zu 85(5) - Erganzungshestimmungen fur , Stainzer-Hauser* Stainzer-Haus

Der weststeirische Raum verflgt noch uber einige fur diesen Landschaftsteil sehr
typische Wohnh&user. Diese dem weststeirischen Haustypus zuzuordnenden
Gebaude sind weitlaufig auch als ,Stainzer-Hauser* bekannt.

Typische Merkmale dieser Bauform sind unter anderem:
° Bauweisen in tw. gemauerter und tw. in Holzblockbauweise

° Deckenausbildungen in Holzbalkendecken, wobei diese lber die AuBenwand hinaustragen und
gleichzeitig das Auflager fur die FuRpfette des Dachstuhles darstellen.

Tw. sehr gro3e Dachvorspriinge
Dachneigungen Uber 45°
schmale Giebel

abgesetzte Giebelverschalung

Insbesondere durch die Ausbildung groRBerer Dachvorspringe und der
Dachneigung ergibt sich notgedrungen im Dachgeschoss eine grol3ere
Kniestockhthe, als jene, bei herkbmmlich gemauerten Gebauden neueren
Datums, bei denen die Ful3pfette auf der AuRenwand aufgelegt wird.
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Die an und fir sich in ihren Proportionen aber sehr schéne, klassische Bauweise
soll natirlich dem Ortsbild entsprechend auch im Rahmen des Bebauungsplanes
umsetzbar sein.

Wichtig erscheint aber nur die Vorgabe, dass diese Bauweise dann aber auch
konsequent verfolgt wird, und nicht eine Vermischung von verschiedenen
Bauweisen erfolgt, um den mdglichst gréf3ten Raumgewinn im Dachgeschoss zu
erreichen.

Aus diesem Grund wurde auch festgelegt, dass die Traufenkante nicht hdéher sein
darf, als die Unterkante der Erdgeschossdecke bzw. der Unterkante der
Holzbalken.

Zu 86 - Freiflachen

Es ist ein entsprechendes Augenmerk auf eine sensible Einbettung in die
natirliche Gelandesituation zu legen. Freiterrassen sind daher nicht in Form von
kunstlich aufgeschiitteten Hiigeln auszufilhren, Gebaude bzw. deren Ubergange
sind an das natirliche Gelande anzupassen. Gelandeveranderungen uber einem
Meter sind daher in gebbschter oder abgetreppter (terrassierter) Form auszufihren.
Bei geplanten Geléndeveranderungen sind im Rahmen des Bauverfahrens
nachvollziehbare Geldndeschnitte mit Darstellung des aktuellen bzw. zukinftigen
Gelandeverlaufes vorzulegen.

Steinschichtungen, zu hohe Niveauveranderungen in einer durchgehenden Flache Stutzmauern
und Hugeln vor Terrassen wirden sich nachteilig auf eine derartige Einbindung

auswirken und sind deshalb unzuléssig, bzw. wurde dazu eine Beschrankung der

durchgangigen Lange fur Stitzbauwerke festgelegt.

Fur die Herstellung von Einfriedungen und lebenden Zaunen ist die Verordnung Zaune
der Gemeinde vom 01/06/2001 (siehe Beilage) einzuhalten.

Flachen sollen grundsétzlich so wenig als versiegelt werden, Hauszufahrten und Versiegelung
Parkplatzen sollen - wenn moglich - eher mittels Rasenverbundsteinen oder

ahnlichen Materialen befestigt werden. Um die Versiegelung zu begrenzen wird ein
Versiegelungsgrad gem. BauG 88 von 30% der unbebauten Flache festgelegt,

Im  Soudwesten wird eine Freiflache als  Versickerungsflache  fur
Oberflachenentwasserung festgelegt

Um die im ndheren Umfeld bestehende Durchgriinung des Siedlungsbereiches Bepflanzung
fortzusetzen wurde festgelegt, dass unversiegelte Flachen zu begriinen bzw. zu

bepflanzen sind. Dabei sind neophytische, invasive Pflanzen (nicht heimische

Gewachse wie z.B. Thuje, etc.) verboten.

Angemerkt wird, dass die Pflanzung eines Hausbaumes wird grundsétzlich
empfohlen wird.
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Zu 87 — Erfullung der Vorgaben

Grundsatzlich kann aus Sicht der ortlichen Raumplanung durch eine individuelle,
fachlich fundierte Beurteilung eine wesentlich bessere Gestaltungsqualitat der
Bebauung und damit auch eine optimierte Einbettung in das Orts- und
Landschaftsbild erfolgen, als dies im Rahmen von allgemeinen Festlegungen lber
das gesamte Baugebiet der Fall wére.

In diesem Sinne wurden auch die Festlegungen getroffen, dass die Vorgaben in
der Verordnung zum Bebauungsplan das wesentliche Rahmenkorsett der Nutzung
darstellen. In der Detailbetrachtung einer konkreten Bebauungsabsicht kann aber
dennoch der Fall eintreten, dass zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes
bzw. zur Wahrung der grundliegenden Zielsetzungen des Bebauungsplanes,
erganzende  Einschrankungen bzw. Vorgaben durch den ortlichen
Bausachverstandigen erforderlich sind, dies soll im Einzelfall bei entsprechender,
fundierter Begriindung mdéglich sein.
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RECHTLICHE GRUNDLAGE

Die vorliegende Bebauungsplanung stutzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 (StROG
2010, LGBI. 6/2020), Abschnitt 4 “Bebauungsplanung® und auf den Flachenwidmungsplan 1.0 bzw.
der Flachenwidmungsplananderung 1.09 der Gemeinde St. Stefan ob Stainz.

STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG UND
LEITBILDER

Ausgehend von der landlichen, topographischen Situation und der bestehenden Bebauung haben
sich folgende wesentliche Kriterien zur Erstellung eines Gesamtkonzeptes ergeben.

a) Reaktion auf die bestehende Siedlungs- und Gebaudestruktur von St. Stefan ob Stainz
b) Erschlieen des Gebietes durch Anbindung an bestehende ErschlieRungswege.

c) Sinnvolle Bebauung der Grundstticke unter Berucksichtigung der Himmelsrichtung.

d) Die Schaffung von malR3stablichen Baukdrpern und Grundflachen.

e) Eine gute Einbettung in die Landschaft von St. Stefan ob Stainz, sowie eine gute Anbindung
des Stral3ennetzes.

f) Eine moglichst geringe Veranderung des natirlichen Gelandes durch Einschnitte | Strafl3en etc.
und Anschattungen (StralRen, Terrassen etc.).
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BEILAGEN

Gestaltungsplan Plan Nr.: 02/S0S/20/01

Gutachten Oberflachenentwasserung

Landesstral3enzufahrt - Gestattungsvertrag (GZ.: ABT16-119225/2019-4)
Verordnung uber Einfriedungen und lebende Z&dune vom 01/06/2001
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1. Grundlagen der Oberflachenentwasserung

1.1. Topographie

Das zukunftige Projektsgebiet befindet sich im Ortszentrum von St. Stefan ob Stainz, sidwest-
lich des Gemeindeamts in sudlich ausgerichteter Hanglage. Die so genannten Kluggriinde be-
finden sich zurzeit noch in unbebautem Zustand und sollen zukiinftig fur die Errichtung von
Ein-und Mehrfamilienhduser aufgeschlossen werden. Talseitig, siidwestlich der Kluggriinde
befindet sich der Lemsitz Bach, in den die zukiinftig anfallenden Oberflachenwésser des Auf-
schlieBungsgebiets abgeleitet werden sollen.

1.2. Sickerfahigkeit des anstehenden Untergrundes

Aufgrund der Erfahrungen aus vorangegangenen Projekten in diesem Gebiet waren die Er-
wartungen hinsichtlich des Antreffens von sickerfahigen Bodenmaterial sehr gering. Im Zuge
einer Begehung des Projektgebiets und der Untersuchung der Bodenverhéltnisse konnte fest-
gestellt werden, dass die anstehenden Bdden primér sandig, tonig und lehmiger Natur sind.
Die Durchfiihrung zweier Sickerversuche in bereits abteuften Probebohrléchern bis zu einer
Tiefe von etwa 15,0 Meter bestatigten die Annahme des schlecht bis gar nicht sickerfahigen
Bodens.

Der entwasserungstechnisch wirksame Versickerungsbereich liegt etwa in einem ks - Wertbe-
reich von 1 x 10 m/s bis 1 x 10® m/s. Der im Projektsgebiet angetroffene Boden besitzt einen
kf-Wert von 1x10 oder geringer.

Sind die Durchlassigkeitsbeiwerte zu gering (ki - Werte kleiner als 5 x 10® m/s), ist bei der
damit verbundenen langen Einstaudauer der Versickerungsanlagen einerseits mit anaeroben
Verhaltnissen in der gesattigten Bodenzone zu rechnen, die das Rickhalte- und Umwand-
lungsvermogen ungunstig beeinflussen kénnen, andererseits stehen bei rasch aufeinander
folgenden Regenereignissen die erforderlichen Retentionsvolumina nicht zur Verfigung,
wodurch eine ordnungsgemale Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers nicht ge-
wahrleistet ist.
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Bei ki — Werten kleiner als 1 x 10 m/s ist eine Oberflachenentwasserung mittels Versickerung
nicht moglich, so dass Ableitungsmaoglichkeiten vorzusehen sind.

1.3. Bestehende Ableitungssysteme

Im Nahbereich des Projektgebietes sind keine o6ffentlichen Regenwasser- bzw. Mischwasser-
kanéle oder Vorflutgraben vorhanden. Somit ist aufgrund der lokalen Topographie und der
geologischen Verhaltnisse davon auszugehen, dass ein erheblicher Anteil der Niederschlage
des Projektgebietes im Bestand oberflachlich Richtung Stiden dem Lemsitz Bach zuflie3t. Der
Verlauf der zu erwartenden Flie3pfade des Oberflachenabflusses im Projektgebiet ist als Aus-
zug aus dem GIS-Steiermark in Abbildung 1 dargestellt.

Abbildung 1: FlieBpfade des Oberflachenabflusses im Projektgebiet
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2. Regenwasserbewirtschaftung -
Bemessungsparameter

2.1. Flachenermittiung

Gemal dem Vermessungsplan vom Biro Reichstahler wird die Flache von etwa 24.000 m2 in
20 Bauparzellen zu je 800 -1.200 m2 und einer ZufahrtsstraRe mit etwa 3.700 m2 aufgeteilt. Da
zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichtes noch keine konkreten Angaben zur Bebauung
der zukinftigen Parzellen vorhanden waren, wurde pauschal eine versiegelte Flache von 300
m2 pro Grundstiick angenommen. Der am Projektsstandort vorhandene Wanderweg, der im
sudlichen Bereich von West nach Ost verlauft, soll zukinftig ebenfalls mit Asphalt befestigt
werden.

Geplante versiegelte Flachenanteile:

Verkehrsflache ca. 3.700 m?2
Wanderweg ca. 380 m?
Grundstticke ca. 6.000 m?
Gesamtflache versiegelt: ca. 10.080 mz

2.2. Abflussbeiwerte

Der mittlere Abflussbeiwert (ym) ist der durchschnittliche Niederschlagsanteil im Projekigebiet,
der oberflachlich und durch die Regenwasserkanalisation abfliel3t bzw. einer Versickerungs-
anlage oder einem anderen Entwasserungssystem zugefihrt wird.

Fur die unterschiedlichen Beitragsflachen werden die Abflussbeiwerte gemalt DWA — M 153
(2007) wie folgt festgelegt. Zur Vereinfachung und aufgrund der Tatsache, dass die zukiinfti-
gen Geb&ude noch nicht geplant sind, wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass jegliche
bebaute Flache (z.B. Pflasterung in der Einfahrt, Terrassenbereiche, Gehwege) als vollstan-
dig, bzw. so gut wie ganzlich versiegelt angenommen wird.

Dachflache, Einfahrt, Gehweg, Terrasse y=10
Verkehrsflache (Asphalt) v =0,90

Wanderweg (Asphalt) v = 0,90
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2.3. Bemessungsniederschlag

Die Abflussbemessung erfolgte nach ,Bemessungsniederschlage flr die Siedlungswasserwirt-
schaft (BemNS)* It. OWAV Leitfaden ,Niederschlagsdaten zur Anwendung der OWAYV - Re-
gelblatter 11 und 19 (2007).

Die maf3geblichen Niederschlagsdaten (e-Hyd Gitterpunkt 5533) wurden vom Bundesministe-
rium fir Nachhaltigkeit und Tourismus herangezogen.

2.4. Festlegung der Wiederkehrzeit fiur den Bemessungsregen

Ein wesentlicher Faktor fir die Bemessung eines Entwasserungssystems ist die Festlegung
der Wiederkehrzeit fir den Bemessungshiederschlag. Dabei sind die empfohlenen Bemes-
sungshaufigkeiten bei einfachen Bemessungsverfahren nach ONORM EN 752 (2017) bzw.
des OWAV Regelblattes 11 (2009) zu beriicksichtigen, wonach die unterschiedlichen Wieder-
kehrzeiten in Abhangigkeit von den typischen Schaden festzulegen sind, die je nach Nutz-
ungskategorie des entwasserten Gebietes auftreten kénnen.

Die nachstehende Festlegung der Bemessungshéaufigkeiten erfolgte dabei unter Berticksichti-
gung der Vorgaben des OWAV Regelblattes 11 (2009), Tabelle 7-1, sowie den Vorgaben der
ONORM EN 752 Tabelle 3: Bemessungskriterien fiir kanalindizierte Uberflutungen

Aufgrund der Tatsache, dass sich das gegenstandliche Bauvorhaben in einem Wohngebiet
befindet, ware gemaR OWAV Regelblatt 11 (2009) eine Wiederkehrzeit von 1 Mal in 2 Jahren
zu wahlen. GemaR ONORM EN 752 ware fir die Bemessung der Entwasserungssysteme eine
Jahrlichkeit von bis zu 1 Mal in 30 Jahren, in Abhangigkeit der zukiinftigen Gelandesituation
und Bauweise der Geb&ude vorzusehen.

Laut OWAV Regelblatt 35 (2019) ist zu priifen ob nach der zukunftigen Einleitstelle im Lemsitz
Bach durch die zusatzlichen Wassermengen o6ffentliche Interessen und/oder fremde Rechte
beeintrachtigt werden Die Veranderung der Wasserspiegelhdhe ist jedenfalls bis zu einem 30-
jahrlichen Hochwasserabflussereignis zu ermitteln.

Im gegenstandlichen Fall wird eine Sicherheit in Form einer Wiederkehrzeit von 1 Mal in 20
Jahren (n = 0,05) fur die Dimensionierung der Entwasserungsanlagen gewahilt.

2.5. Beurteilung der Verschmutzung

Hinsichtlich der qualitativen Beurteilung der Niederschlagsabfliisse wird auf das OWAV — Re-
gelblatt 35 (2015) zurtickgegriffen.
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Dabei kann folgende Zuordnung fir das gegenstéandliche Projekt getroffen werden:

o Flachentyp F1: Gering verschmutzte Glas-, Griin-, Kies- u. Tondacher sowie zement-
gebundene und kunststoffbeschichtete Deckungen. Alle anderen Materialien fur gering
verschmutzte Dachflachen und Terrassen nicht grof3er als 200 m? projizierter Flache.
Rad und Gehwege. Nicht befahrene Vorplatze und Einsatzfahrzeugzufahrten.

e Flachentyp F2: Fahrflachen mit einer JDTV bis 500 Kfz/24 h bzw. Gleisanlagen bis
5.000 Bto mit Ausnahme der freien Strecke.

3. Regenwasserbewirtschaftungskonzept
und EntwasserungsmaiBnahmen

Da die Untergrundverhaltnisse im Projektgebiet keine Versickerung zulassen, wurde ein Sys-
tem aus Retentionsmal3nahmen und gedrosselter Ableitung in den Lemsitz Bach ausgearbei-
tet. Das RW-System ist darauf aufgebaut, einerseits die auf den jeweiligen Grundstiicken an-
fallenden Oberflachenwasser in einem Leitungssystem gedrosselt in den Bach abzuleiten und
andererseits die Oberflachenwasser der Verkehrsflache tber Einlaufschéchte - und Rinnen zu
sammeln, einem Humus-Filterbecken zuzuleiteten und dort aufgrund der bewachsenen
Oberbodenschicht zu reinigen und anschlieRend ebenfalls gedrosselt in den Bach abzuleiten.
Das durch die Oberbodenschicht durchsickernde Wasser wird in einem darunterliegenden Ri-
gol zusammengefasst und mittels mehrerer Teilsickerrohre Richtung Bach geleitet. Die Dros-
selwirkung des Beckens ergibt sich aus der natirlichen Sickergeschwindigkeit durch die Hu-
muspassage. Der daflir angesetzte Wert liegt bei 5x10°.Bei einem Einstau von 1,5m betragt
die Wasseroberflache ca. 255 m2. Die daraus entstehende nattrliche Drosselmenge des Be-
ckens liegt bei 12,75 I/s.

Auf dem zur Verfligung stehenden Grundstiick ist mit samt den notwendigen Anschittungen
und Abgrabungen ein Becken mit einer Gréf3e von 15,0 x 17,0 m méglich. Der Béschungswin-
kel betragt 3:2, somit ergibt sich eine Sohlflache von 131 m2, bzw. ein Stauvolumen von maxi-
mal 285 m3. Das Becken ist damit ausreichend dimensioniert, um ein 30-jahrliches Regener-
eignis rickzuhalten, zu reinigen und gedrosselt in den Lemsitz Bach abzugeben.

Die Entwasserung der zukunftigen Geb&ude ist so konzipiert, dass alle versiegelten Flachen
(Dachflachen Pflasterflachen im AulRenbereich, Ein-oder Zufahrten...) mittels Dachablaufen
oder Einlaufschachten gesammelt und einem geeigneten Riickhaltebehalter je Grundsttick zu-
gefuhrt werden. Die Entleerung der RW-Speicher erfolgt gedrosselt an der Sohle in den jewei-
ligen RW-Kanal. Die gedrosselte Ausleitmenge aus dem gesamten Projektsgebiet ergibt sich
aus den aufsummierten Drosselleistungen aller zukiinftig bebauten Grundstiicke. Das gesam-
melte Wasser in den Speichern ist nicht mehr als geringflgig verschmutzt, da Verkehrsflachen
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oder anderweitig verunreinigte Flachen jedenfalls, durch die Grundbesitzer vor Ableitung in
den RW-Kanal mittels Filteranlagen zu reinigen sind.

Die Drosselleistung pro Grundstiick wurde mit 1,5 I/s festgelegt (siehe weiter unter). Unter der
Annahme einer versiegelten Flache von 300 m2 misste zur geordneten Erfassung und Ablei-
tung der anfallenden Niederschléage eines 20-jahrlichen Regenereignis ein Speichervolumen
von mindestens 11,7 m3 zur Verfligung gestellt werden.

3.1. Hinweis

Das geplante System aus RickhaltemaRnahmen und gedrosselter Ableitung in den Lemsitz
Bach ist nur unter der Bedingung mdglich, dass die Grundstiicksbesitzer der Grundstticke
114/2 und 111/6 dem Bau einer Ableitung aus dem Projektsbegiet und eines Einlaufbauwerkes
in den Bach zustimmen. Zusatzlich missen die geplanten Mal3hahmen mit der BBL Sidwest-
steiermark bzw. mit dem zustandigen Wassermeister abgeklart werden.

3.2. AusmaR des natiirlichen Oberflachenabflusses

Auf Grund der teilweisen Versiegelung der Flachen kame es im Vergleich zum nattrlichen
Abflussgeschehen grundsatzlich zu einer Verscharfung des Oberflachenabflusses.

Unter der Annahme, dass der maximale Abfluss erreicht wird, wenn die Regendauer gleich
der Konzentrationszeit ist, kdnnen folgende Bemessungsparameter festgelegt werden:

Lange von der Gebietsgrenze bis zum Gebietsauslass: L = ca. 285 m

Durchschnittliches Geféalle: J =ca. 9 %

Konzentrationszeit (Kirpich): t. = 0,0663 * L %77 * J 038 _, 3,8 min
Konzentrationszeit (Carter): t. = 0,09765 * L %6 * J 03 — 5,7 min
Konzentrationszeit (Kreps): t. = 0,872 * Ag %4 — 11,8 min
Gewahlte Konzentrationszeit: — 10,0 min

Fur die natirliche unverbaute Flache wird aufgrund der Neigungsverhaltnisse ein mittlerer Ab-
flussbeiwert von y = 0,25 angesetzt.

Werden der Abschatzung des naturlichen Oberflachenabflusses Starkregenereignisse unter-
schiedlicher J&hrlichkeit zugrunde gelegt, so ergeben sich folgende natirliche Abflussmengen
aus dem gesamten Projektgebiet:
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Jahrlichkeit | Dauerstufe | Regenspende | Abflussbeiwert | Einzugsgebiet | max. Abfluss
n=1 10 min. 186,7 l/s*ha Y =0,25 24.000 m? 112 L/s
n=0,5 10 min. 235,00 I/s*ha | W =0,25 24.000 m2 141 L/s
n=0,2 10 min. 320,70 l/s*ha | W =0,25 24.000 m2 192 L/s
n=0,1 10 min. 385,10 l/s*ha | W =0,25 24.000 m2 231 L/s
n=0,05 10 min. 451,80 I/s*ha | W =0,25 24.000 m2 271 L/s
n=0,033 10 min. 486,80 I/s*ha | W =0,25 24.000 m? 292 L/s

Der natirliche Oberflachenabfluss vom gegenstandlichen Grundstiick wird je nach Starkre-
genereignis zwischen 112 L/s und 292 L/s liegen.

Werden nun fur die Abschéatzung des natlrlichen Oberflachenabflusses nur die zuklnftig ver-
siegelten Flachen herangezogen, so ergeben sich folgende natirlichen Abflussmengen:

Jahrlichkeit | Dauerstufe | Regenspende | Abflussbeiwert | Einzugsgebiet | max. Abfluss
n=1 10 min. 186,7 l/s*ha Y =0,25 10.080 m? 47 L/s
n=0,5 10 min. 235,00 I/s*ha | W =0,25 10.080 m? 59 L/s
n=0,2 10 min. 320,70 l/s*ha | W =0,25 10.080 m? 81L/s
n=0,1 10 min. 385,10 I/s*ha | W =0,25 10.080 m? 97 L/s
n=0,2 10 min. 451,80 1/s*ha | W =0,25 10.080 m? 114 L/s
n=0,1 10 min. 486,80 I/s*ha | W =0,25 10.080 m? 123 L/s

Der naturliche Oberflachenabfluss von den zukiinftig versiegelten Flachen wird je nach Stark-
regenereignis zwischen 47 L/s und 123 L/s liegen.

Der gedrosselte Abfluss aus dem im Stiden situierten Retentionsbecken liegt, wie bereits oben
erwahnt bei maximal 12,75 I/s. Um das natirliche Abflussgeschehen zukinftig keinesfalls
nachteilig zu beeinflussen wird der Drosselabfluss der einzelnen Parzellen so gewahlt, dass
jedenfalls nicht mehr als 47 I/s aus dem Projektsgebiet abflieRen kdnnen. Im Zuge der Dime-
sionierung der Rickhaltevolumina aus den einzelnen Grundstiicken wurde deshalb ein Dros-
selabfluss von 1,5 L/s pro Grundstiick angesetzt. Insgesamt ware dadurch die Drosselmenge
aller 20 Grundstuicke auf 30,0 I/s begrenzt.
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o |

Der geplante Drosselabfluss von 42,75 I/s (30 I/s + 12,75 I/s) ware gegenlber der Bestandsi-
tuation sogar eine Verbesserung.

4. ANHANG

¢ Bemessung eines Humusfilterbeckens fir ein Starkregenereignis der Bemessungs-
haufigkeit n = 0,05 (entsprechend T = 20 Jahre)

e Bemessung eines Retentionsbauwerkes fir ein Starkregenereignis der Bemessungs-
haufigkeit n = 0,05 (entsprechend T = 20 Jahre)

e Lageplan — Konzept Oberflachenentwasserung



Berechnung - Retentionsvolumen

BV Kluggrinde

Projektbezeichnung:

Bearbeiter:

HOF

Beschreibung:

St. Stefan ob Stainz

EINGABEN - RETENTIONSVOLUMEN

Einzugsgebietsflachen

bk

Bilek + Krischner

Bezeichnung _pvier Abflussbeiwert a, A, [m7] Teil-Einzugsflache Ao [m?]
Teilflachen Entwasserungsflache
Teilflache 1 Versiegelte Flache/Gr.St. 1,00 300,0 m2 300,0 m2
Teilflache 2 0,0 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m?
Teilflache 5 0,0 m?
Teilflache 6 0,0 m?
Teilflache 7 0,0 m?
Gesamt-Einzugsflache [m?] 300,0 m2 300,0 m2
Eingabedaten
Mittlerer Drosselabfluss / Mittlere Drosselabflussspende Qp [L/s] 1,50 L/s qp [L/(s*ha)] 50,00 L/(s*ha)
Umrechnung in k; 5,0E-06 m/s OK
Zuschlagsfaktoren Speichervolumen (DWA-A 117) 2 [-] 1,00 fa[-] 1,00
Externe Zufliisse | Abfliisse Quutiuss [L/S] 0,0 L/s Qupfiuss [L/S] 0,0 L/s
Gitterpunkt 5533 Jéhrlichkeit
Jéhrlichkeit [a] 20
Regenhohe erf. Speichervolumen
Dauer g, [mm = Lm?] Vs [m?]
0 min 0,0 -
5 min 15,9 4,3
10 min 27,1 7,2
15 min 34,0 8,9
20 min 38,8 9,8
30 min 45,8 11,0
45 min 52,5 11,7
60 min 56,5 11,6
90 min 62,1 10,5
2h 65,7 8,9
3h 71,1 51
4 h 75,3 1,0
6h 83,4 .
9h 93,7 -
12 h 102,0 =
18 h 114,6 -
1d 133,8 -
2d 158,7 -
3d 174,0 -
4d 187,5 -
5d 197,8 -
6d 205,2 -
R B R O O
[

G DER GEOMETRIE DES RETENTIO

Gewahlte Geometrie

Jahrlichkeit
[a] [L/s]

Drosselabfluss

Erforderliches
Speichervolumen [m3]

Erforderliche Léange der Geometrie

[m]

Gewahlte Lange
der Geometrie [m]

Rechteck (individuell)

Breite = 10,0 m

Hohe=1,0m

Rechteck (individuell): Keine
Wahl der Lange erforderlich!




Berechnuno

Projektbezeichnung:

- Beckenversickerung

BV Kluggrunde

Bearbeiter:

HOF

Beschreibung:

St.Stefan ob Stainz

K

Bilek +Krischner

Berechnung nach: OWAV Regelblatt 45 (2015) Berechnungsart wahlen (DWA-A 138, OWAV RB 45)
AB B R R
gsgepie a >
Bezeichnung _AeET Abflussbeiwert a, A, [m7] Teil-Einzugsflache Ae [m?]
Teilflachen Entwasserungsflache
Teilflache 1 Gehweg 0,90 380,0 m? 342,0 m?
Teilflache 2 Stralle 0,90 3700,0 m? 3330,0 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m?
Teilflache 5 0,0 m?
Teilflache 6 0,0 m?
Teilflache 7 0,0 m?
Gesamt-Einzugsflache [m?] 4 080,0 m2 3672,0m2
Eingabedaten

Sickerfahigkeit des Untergrunds | Hydraulisches Gefalle ki [m/s] 5,0E-05 m/s 3,00 mm/min Iny [m/m] 1,00 m/m
Sickergeschwindigkeit des Untergrunds | Sicherheitsbeiwert Vg [m/s] 5,0E-05 m/s B[] 0,5
Faktor fiir Sickerfahigkeit Untergrund | Externe Zufliisse fur [-] 1,0 Qzufiuss [L/S] 0,0L/s
Spezifische Versickerungsleistung | Abfluss vor Sickeranlage s [L/(s*ha)] 10,0 L/(s*ha) 1,0E-06 m/s Qapfiuss [L/S] 0,0 L/s
Lange und Breite der Beckenoberflache Lg, [M] 17,00 m Bg, [M] 15,00 m
Bdschungsverhaltnis H : B | Gesamtbeckentiefe s [-] 0,67 hg [m] 1,50 m
Beckensohlflache | Einstauhhe Aps [m?] 131,3 m? z [m] 1,50 m
Beckenoberflache | Wasseroberflache bei Einstauhohe Apo [M?] 255,0 m2 A, [m?] 255,0 m?
Zuschlagsfaktoren Speichervolumen (DWA-A 117) 2 [-] 1,0 fal-] 1,0
Wirksame Sickerflache | Abflusswirks. beregnete Gesamtflache As[m?] 255,6 m2 Aene [M?] 3927,6 m?

Berechnung Retentionsvolumen

Gitterpunkt 5533 Jahrlichkeit
Jahrlichkeit [a] 20
Kiu /Ky 0,80
B Regenhdhe Erf. Speichervolumen
g, [mm = L/m?] Vs [m?]
0 min 0,0 -
5 min 15,9 60,9
10 min 27,1 103,4
15 min 34,0 128,9
20 min 38,8 146,3
30 min 45,8 170,7
45 min 52,5 192,4
60 min 56,5 203,5
90 min 62,1 216,3
2h 65,7 221,2
3h 711 224,0
4h 75,3 2221
6h 83,4 2171
9h 93,7 202,4
12h 102,0 179,7
18 h 114,6 118,8
1d 133,8 83,8
2d 158,7 -
3d 174,0 -
4d 187,5 -
5d 197,8 -
6d 205,2 -

ERGEBNISSE - BECKENVERSICKERUNG

OK

OK

OK
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1
Das Land

BAUBEZIRKSLEITUNG SUDWESTSTEIERMARK
Steiermark|

< Referat Straflenbau und Verkehrswesen
GZ: ABT16-119225/2019-4

VERTRAG
(Siedlungszufahrt)

abgeschlossen am unten angefithrten Tage zwischen dem Land Steiermark (Landesstraflenverwaltung)
p.A. Amt der Steiermérkischen Landesregierung, Baubezirksleitung Stidweststeiermark, Referat
Straflenbau und Verkehrswesen, Marburger StraRe 15, 8435 Wagna, im Folgenden kurz LAND genannt
und

D
&
REELA Projektentwicklungs- und Bau GmbH % g
Seering 2 g g
8141 Premstiitten g%
£¢
im Folgenden kurz Nutzungsberechtigter genannt, EE
gz
el
L 32
Grundbuchsstard é 3
Das LAND ist alleiniger Eigentiimer der Liegenschaft EZ 314, GB: 61237, bestehend (auch) aus dem oz
Grundstiick Nr.: 532, EZ 314, KG 61237 St. Stefun. 35
% 1]
ng
2
IL g

Vertragsgegenstand

Das LAND gestattet dem Nutzungsberechtigten i. S. der § 25a und § 25 Abs. 5 Steiermirkisches
Landes-Straflenverwaltungsgesetz 1964 - LStVG, LGBL. Nr. 154/1964 in der derzeit geltenden Fassung
die Benlitzung von StraBengrund fir die Errichtung einer Zufahrt (Ein- und Ausfahtt) an der
Landesstrafle L314, SchilcherweinstraBe, bej km 11,6+086 vom StraBengrundstiick Nr. 532, EZ 314,
KG 61237 St, Stefan zu den Privatgrundstiicken Nr. 134/4 und 134/5, EZ 443, KG 61237 St. Stefan wie
im vorliegenden Einreichplan ersichtlich, welcher als Beilage Nr. 1 einen integricrenden Bestandteil
dieses Vertrages bildet.

1. Nutzungszweck: als Siedlungszufahrt (Ein- und Ausfahrt)

2. Beschreibung der Anlage und Zufahrt: Die Zufahrt soll der Aufschlieung eines zum Teil
bereits gewidmeten Siedlungsgebietes dienen. Das Siedlungsgebiet umfasst derzeit ca. 20
Bauplétze fir Einfamilienhiuser und auch Bauflichen fiir Mehrparteienhiiuser (in Beilage 2
ersichtlich). Da mit einer mehrjahrigen Bauphase zu rechnen ist, wurde der Einfahrtsbereich fur
den Begegnungsverkehr LK W/LKW ausgelegt. Um die erforderlichen Sichtweiten bei der
Ausfahrt in die Landesstrafe L314 zu erreichen, wurde im Vorfeld ein Teil des angrenzenden
Gebiudes abgetragen.

Die Lage der genutzten Fliiche wird im Einvernehmen mit dem Nutzungsberechtigten zusitzlich in
der Natur festgelegt.



2

L
Yertragsdaver /-aufkiindigung

Das Nutzungsverhilinis beginnt mit der Unterfertigung dieses Vertrages durch den
letztfertigenden Vertragspartner und ab Nachweis der Erfilllung des Vertragspunktes V. und
wird auf unbestimmte Zeit abgeschiossen.

Der Nutzungsberechtigte kann diesen Vertrag durch Abgabe einer diesbeziiglichen Erkdérung
an das LAND aufkiindigen. Die Aufkiindigung hat unter Einhaltung einer 6-wdchigen Frist
schriftlich und nachweislich unter exakter Bekanntgabe des Zeitpunkies der Beendigung des
Nutzungsverhiltnisses zu erfolgen.

Das LAND kann diesen Vertrag aus folgenden Griinden unter Einhaliung einer 6-wochigen
Frist schrifilich aufkiindigen:

a) bei Anderung des Nutzungszweckes ohne schriftliche Zustimmung des LANDES -
siehe Informationsblatt;

b) bei Bedarf des LANDES aus Griinden der Versinderung der Landesstrafie — siche
Informationsblatt;

¢) wenn die Verpflichtungen des Nutzungsberechtigten unter dem Punkt I'V. nicht
eingehalten werden;

Bei Beendigung des Nutzungsverhiltnisses, aus welchen Grund immer, hat der
Nutzungsberechtigte iber schriftliche Aufforderung des Landes die Wiederherstellung des
urspriinglichen Bau- und Geldndezustandes im Bereich der vertragsgegenstindlichen Nutzung
auf seine Kosten und Gefahr binnen einer angemessenen Frist (die in der schriftlichen
Aufforderung festgelegt wird) auszufihren oder ausfiihren zu lassen.

Iv.
Verpflichtungen des Nutzungsberechtigten

Allgemeine Verpflichtungen:
Der Nutzungsberechtigte verpflichtet sich im Zuge der Errichtung der vertragsgegenstindlichen
Zufahrt:

a)

b)

alle notwendigen Kosten im erforderlichen Ausmafl zu tragen, die dem LAND infolge
Herstellung, Bestand, Erhaltung, Anderung, Reparatur oder Beseitigung der Zufahrt samt
Nebenanlagen durch den Nutzungsberechtigien direkt oder durch Anspriiche Dritter auf
Straflengrund entstehen.

Diese Verpflichtung erstreckt sich sowohl auf die besonderen, aus Anlass der
StraBengrundbentitzung erforderlichen baulichen Mafnahmen, als auch auf einen allfilligen
Mehraufwand fiir die weitere StraBenerhaltung und flir die vom LAND ebenfalls notwendig
erachtete Aufsicht bei allen Arbeiten auf StraBengrund;

die Aufwendungen des LANDES zur Herstellung und Erhaltung jener MaBinahmen zu tragen,
die zur Sicherung des StraRengrundes oder deren Bauwerke erforderlich sind und durch die
Herstellung, Erhaltung, Bestand, Anderung, Reparatur oder Beseitigung der Zufahrt samt
Nebenanlagen entstehen;

den fiir die Errichtung des Vertragsgegenstandes und die im Zusammenhang stehende
betriebliche FErhaltung der StraBe allenfalls erforderlichen StraBengrund dem LAND
unentgelilich zur Verfiigung zu stellen, nach Fertigstellung der Arbeiten die Neuvermessung

e AD s sy sohL Jeun 25 uapuy Bunyid Nz asiemully
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d)

g

h)

3

der Grundgrenzen an einen Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen zu {ibertragen und
eine ,,Grenzverhandlung nach BaumaBnahme“ zum Zweck dieser Grenzfestlegung im Beisein
eines Vertreters der Strafienverwaltung — Referat StraBenbau der zusténdigen Baubezirksleitung
— durchfithren zu lassen, beschidigte oder in Verlust geratene unverdnderte Grenzpunkte
wieder herstellen zu lassen und die Grundbuchsordnung herzustellen und simtliche anfallende
Kosten flir diese Neuvermessung zu tragen;

allenfalls vorhandene ,Kilometrierungszeichen® (Hektometerpflicke) nach Fertigsteliung der
Arbeiten in Abstimmung mit einem Vertreter der Zzustindigen Baubezirksleitung entweder
wiederherzustelien oder wenn die Situierung an der urspritnglichen Lage nicht mehr méglich
ist, auf seine Kosten neu 2u situieren.

eine Kopie des gegenstindlichen Vertrages samt Beilagen auf der Baustelle zu verwahren und
dem LAND d.h. den Vertretern der Landesstraenverwaltung auf Verlangen vorzuweisen.

ciner Verlingerung der Gewiihrleistungsfrist auf mindestens 2 Jahre zuzustimmen, wenn nach
Ablauf der Gewihrleistungsfrist von 5 Jahren durch den Vertreter der Baubezirksleitung
Bedenken gegen die sachgemiiBe Ausfilhrung im Bereich des StraBengrundes wegen sichtbarer
Schéden erhoben werden. Eine schriftliche Verstindigung Uber die Fristerstreckung erfolgt in
diesem Fall zeitgerecht an den Nutzungsberechtigten. Nach fachgemifier Ausfiihrung und
Ablauf aller Fristen wird eine allfiillige Kaution ausbezahlt bzw. eine allfallige Bankgarantie
retourniert;

bei Schiden unverztiglich den Vertreter der zustindigen Baubezirksleitung zu verstandigen und
dessen Zustimmung zur Reparatur einzuholen;

eventuellen Rechtsnachfolgern alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag unaufgefordert
rechtswirksam zu Giberbinden und den Rechtsnachfolger dem LAND schrifilich bekannt zu
geben;

Weiters verpflichtet sich der Nutzungsberechtigte folgende Fristen einzuhalten:

2.

i)

)

k)

mindestens eine Woche vor Beginn der Arbeiten erfolgt vom Nutzungsberechtigten eine
schriftliche Mitteilung an die Baubezirksleitung Suidweststeiermark;

simtliche Arbeiten auf Strafiengrund werden vom Nutzungsberechtigen bis zum
30.06.2021 fertig gestellt;

lingstens binnen 14 Tagen nach Fertigstellung wird vom Nutzungsberechtigten bei der

2ustidndigen Baubezirksleitung, eine gemeinsame Besichtigung und vor Ablauf von 5 Jahren
eine gemeinsame Endbesichtigung schrifilich beantragt.

Technische Verpflichtungen:

Der Nutzungsberechtigte verpflichtet sich im Zuge der Ermrichtung der vertragsgegenstiindlichen

]

o

Zufahrt;

die Fahrbahnréinder der Rampe trompetenartig mit Ausrundungsradien (Jt. Beilage 1) an die
Landesstrafle anzuschiiefen (RVS 03.05.12);

die Fahrbahnbreite der Zufahrtsrampe so auszufithren, dass im Anschlussbereich der
Landesstrafle diese 28,7 m und am Ende der trompetenartigen Ausrundung 6,0 m betriigt. Die
Fahrbahn der Rampe beiderseitig mit einem Bankett von je 50 cm Breite abzusichern;

JerABjuns seyfisdgy J9pun 15 uopuy Bunyud N2 ssEMUIH
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die Rampenfahrbain in einem Gefille in Richtung Grundstiick herzustellen, wobei das Gefille
auf einer Liinge von 10,0 m ab der Straflenfahrbabhn nicht mehr als 2,8 % betragen darf;
die Fahrbahn mit einem staubfreien Belag auf einer Linge von
mindestens 25,0 m ab dem Straflenfahrbahnrand zu verschen;
den Belag ebenflachig und geradlinig an den Straflenrand anzuschliefien;
die Aufweitungsflachen im Bereich der trompetenartigen Ausbildung entsprechend der
Gesamtkonstruktion des Oberbaues gem. RVS Pkt. 03.08.63 herzustellen;

der konstruktive Aufbau des Oberbaus der neuen Verkehrsfliche der L1314,
Schilcherweinstrafie ab Unterbauplanum, ist, wie folgt, auszufithren:

> 40 cmUntere ungebundene Tragschichte 0/63 — mind. C s
10 cm Obere ungebundene Tagschicht 0/32 — C s0n

10em  AC32trag gem, RVS 08.16.01

3cm  ACI1deck, pmB45/80-65, A2, G1 gem. RVS 08.16.01
oder

8cm  ACl6deck B70/100

das Unterbauplanum gemiif RVS 8.03.01 herzustellen;

die Rinder scharfkantig auszubilden und geradlinig herzustellen (frisen oder schneiden);

zur Nahtbehandlung im Anschlussbereich an die bestehende Straflenfahrbahn die Nahtfliche
und der Tagesanschluss mit hochviskoser, thixotroper Bitumenemulsion mit einer wirksamen
Bindemittelmenge von 1,5 bis 2,0 kg/m? vorzustreichen;

den Anstrich unmittelbar vor dem Einbau und nach dem Vorspritzen aufzutragen;

den Anschluss im Deckschichtbereich mit einem TOK-Band (oder Gleichwertigem)
herzustellen;

die Deckschichte niveaugleich herzustellen;

anfallende Oberflichenwiisser der LandesstraBie zu dulden und entschidigungslos zu entsorgen;

Bankette und Boschungen der Rampe sachgerecht an den StraBenkunstk8rper anzuschliefien,
mit Oberbeden zv decken, zu besiimen und wilhrend der Herstellung der baulichen Anlagen
verschmutzte Bdschungs-, Bankett- und Fahrbahnflichen der Straf3e sténdig sauber zu halten;

kein Erdmaterial oder Baustoffe im Bereich des Straenkunstkérpers zu lagern;

eine allfiiilige Bepflanzung entlang der StraBengrundgrenze nur so auszufilhren, dass die
erforderlichen Sichtweiten aus beiden Richtungen der Landesstrafe nicht becintréichtigt werden;
bei Erreichen einer Wachstumshéhe des Pflanzenwuchses von hchstens 80 em Uiber
Fahrbahnniveau diese sofort auf seine Kosten riickzuschneiden. Fiir jede andere Ausflihrung der
Bepflanzung verpflichtet sich der Nutzungsberechtigte die schriftliche Zustimmung des
Vertreters des Referates Strafenbau der zustindigen Baubezirksleitung einzuholen;

die Baustetle gemif den Bestimmungen der StVO 1960 sowie entsprechend den
Vorschreibungen der Behdrde zu kennzeichnen bzw. abzusichern;

dem Einbindungsbereich der gegenstindlichen Zufahrtsrampe die Ablagerung von Schnee im
Zusammenhang mit der Schneeriumung der Landesstraf3e ohne Entschédigungsforderung zu
dulden;

die vertragsgegensténdlichen Arbeiten durch befihigte Unternehmen durchflihren zu lassen;

sollten von der Bezirksverwaitungsbehdrde/StraBenverwaltung zur Sicherung des
SiraRenverkehrs im Zusammenhang mit der gegenstindlichen Sondernutzung
straBBenpolizeiliche MaBnahmen vorgeschrieben werden (z.B. Verkehrsspiegel,
Verkehrszeichen, zusitzliche Bodenmarkierung) diese auf seine Kosten durchzufiihren,

‘Per ADHURS SEHSURY JAUN SIS uspLy Bunynud snz esiemuiH
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Alle oben angefiihrten Verpflichtungen sind vom Nutzungsberechtigten auf seine Kosten selbst
durchzuflihren oder auf seine Kosten zu veranlassen.

V.
Aufschiebende Bedingungen

Der Nutzungsberechtigte nimmt zur Kenntnis, dass vor Beginn der Arbeiten anf StraBengrund von
ihm

1. die straBenpolizeiliche Bewilligung der zustindigen Bezirksverwaltungsbehérde einzuholen ist;

2. das Einvernehmen mit anderen Nutzungsberechtigten und Leitungsberechtigten herzustellen ist,
um Schéden an Kabeln und Leitungen zn vermeiden;

3. beim zustéindigen Vermessungsamt anzufragen ist, ob im betreffenden Abschnitt amtliche und
giltige Grenzpunkte in der Katastralmappe eingetragen sind. In der Natur vorhandene
Grenzpunkte (Grenzsteine, Metallschlagmarken u.a.) sind vor Beginn der Baumafinahme durch
einen Ingenieurkonsulent flir Vermessungswesen (IKV) sichern zu lassen. Sind keine
amtlichen Grenzpunkte in der Katastralmappe eingetragen, ist ein IKV zu beaufiragen, eine
»Grenzfeststellung  vor BaumaBnahme® durchzufiibren. Diese Grenzfeststellung muss im
Beisein eines Vertreters der zustindigen Baubezirksleitung erfolgen und dient dem Zweck, die
Grundgrenze vor der BaumaBpahme zwischen dem Nutzungsberechtigten und der
Landesstraflenverwaltung einvernehmlich festzulegen,

V1.
Rechte des LANDES

1. Bei Nichteinhaltung der Verpflichtung zur Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
laut Punkt I1I. 4. und bei Nichteinhaltung zumindest einer der Verpflichtungen des Punktes 1V.
ist das LAND nach vorheriger schriftlicher Aufforderung und Setzung einer angemessenen
Nachifrist berechtigt, diese Arbeiten auf Kosten des Nutzungsberechtigten selbst durchzuftihren
oder durchfihren zu lassen, Der Nutzungsberechtigte verpflichtet sich, die angemessenen
Kosten flir diese Arbeiten zu entrichten und damit das LAND schad- und klaglos zu haiten,

2. Bei Gefahr ist das LAND jederzeit berechtigt, erforderliche MaBnahmen zur Sicherung der
LandesstraBe zu setzen. Diese MaBnahmen konnen ohne schriftfiche Aufforderung und ohne
Gewiihrung einer Nachfrist auf Kosten des Nutzungsberechtigten entweder durch das LAND
selbst durchgefiihrt oder veranlasst werden. Der Nutzungsberechtigte ist fiber die MaBnahmen
unverziiglich zu informieren.

3. Ist es notwendig MafBnahmen zu setzen, ist das LAND Jederzeit berechtigt die Grundfliichen
des Nutzungsberechtigten im unbedingt erforderlichen AusmaB zu betreten und zu befahren.

VIL.
Haftung

L.~ Der Nutzungsberechtigte haftet fiir alle Schiiden, die durch ihn oder durch jhn beaufiragte oder
ihm zuzurechnende Personen verursacht werden,

2. Das LAND tibernimmt keine wie immer geartete Haftung auf Ersatz fir eine Beschidigung
oder Sttrung der Nutzung oder des Betrighes der vertragsgegenstindlichen Anlagen bzw.
Einrichtungen, die durch den Straienverkehr oder durch ein sach. und fachgerechtes Verhalten
bei Arbeiten des LANDES (LandesstraBenverwaltung) bzw. der damit Beauftragten oder
Erfullungsgehilfen (z.B. durch Erhaltungsmafnahmen oder sonstige Bautitigkeiten) verursacht
wird,

e ABSuns seysdiy Jajun ol uspuy Buryiud Iz sSIEMUIH
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3. Die Gewihrleistung seitens des LANDES, dass der vertragsgegenstindliche Grundstiicksteil
technisch (statisch) fiir die Nutzung durch den Nutzungsberechtigten geeignet ist, wird
ausgeschlossen, dariiber hinaus iibernimmt das LAND keine wie¢ immer geartete Haftung fiir
ein bestimmtes Ausmall oder eine bestimmte Beschaffenheit des Grundstiicksteiles — siche
Informaticnsblatt,

4, Weiters haftet der Nutzungsberechtigte fiir ihm zuzurechnende Kontaminationen, die sich aus
der Nutzung der Fliche nach Malfigabe der gesetzlichen Bestimmungen und/oder behdrdlicher
Auflagen ergeben.

5. Der Nutzungsberechtigte haftet fiir seine Leistungen und ist gegeniiber dem LAND im Sinne
der ONORM voll schadenersatzpilichtig.

VIII.
Nebenabreden/Schriftformvorbehalt

Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages sowie alle auf diesen Vertrag bezughabenden
Rechtewirkungen auslésenden Mitteilungen, Festlegungen ndgl. bedtrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
ausnahmslos der Schriftform. Die Vertragsteile halten fest, dass zu diesem Vertrag keine milndlichen
Nebenabreden bestehen.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, wird hiedurch der iibrige
Inhalt dieses Vertrages nicht beriihrt. Die Vertragsteile verpflichten sich jedoch in einem solchen Fall,
unverziiglich die nichtigen Vertragsbestimmungen durch eine solche rechtsgiiltige Vertragsbestimmung
zu ersetzen, die der nichtigen Bestimmung gemessen an der Absicht der Vertragspartner bei
Vertragsabschluss und dem wirtschafilichen Gehalt der Vertragsbestimmungen am néichsten kommt,

IX,
Kostentragung

S#mtliche Gebithren und Abgaben, die mit der Errichtung dieses Vertrages in Zusammenhang stehen,
gehen zu Lasten des Nutzungsberechtigten.

Die Durchfithrung der Vergebiihrung obliegt dem Land.

Zum Zwecke der Vergebiihrung wird als Bemessungsgrundlage ein Betrag von € 100,00 festgesetzt,

Da dic Bemessungsgrundlage einen Wert von unter € 150,00 aufweist, ist dieser Vertrag K.
Gebiuithrengesetz von der Vergeblihrung befreit.

Der Nutzungsberechtigte verpflichtet sich weiters, alle Kosten und Auslagen zu tragen bzw. zu
ersetzen, die mit der gerichtlichen Durchsetzung etwaiger Anspriiche des Landes Steiermark gegen
Dritte bzw. gegen das Land Steiermark durch Dritte verbundenen sind, die im Zusammenhang mit dem
gegenstindlichen Rechtsverhditnis stehen, sofern der diesbeziigliche Rechtsstreit durch Handlungen
oder Unterlassungen seitens des Nutzungsberechtigten verursacht wurde und dem Land Steiermark
gegebenenfalls in einem solchen Rechtsstreit zur Seite zu stehen,

X.
Gerichtsstand

Erfillungsort ist Graz.

Samtliche Vertragsparteien vereinbaren, dass auf das gegenstiindliche Rechtsgeschift einschliefilich
aller Fragen betreffend sein Zustandekommen ausschlieBlich Osterreichisches Recht unter Ausschiuss
der Anwendbarkeit aller auf fremdes Recht (einschliefflich des UN-Kaufrechtes) verweisenden
Rechtsnormen anzuwenden ist. Dariiber hinaus bestimmen sémtliche Vertragsparteien filr alle aus
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diesem Vertrag etwa entstehenden Rechtsstreitigkeiten gem. § 104 JN einvernehmlich den
ausschlieflichen Gerichtstand des jeweils sachlich Zustindigen Gerichtes mit Sitz in Graz-Ost.

Dieser Vertrag wird in ! Qriginal errichtet. Das Land erhgit das Original, der Antragsteller sorgt, nach
Unterfertigung, selbst fiir die Erstellung einer Kopie.

Dieser Vertrag inkl, der Beilagen:

- Beilage 1: Einreichplan, Plan-Nr. 365-19_EP 02, vom 31.01.2020 und
- Beilage 2: Ubersicht Siedlungsgebiet (Auszug aus der Teilungsurkunde)

{Informationsblatt,) wurde von allen Vertragsparteien genau gelesen, zur Kenntnis genommen und
vorbehaltlos genehmigt.
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INFORMATIONSBLATT

Punkt II1. 3.a)
Der Vertragsgegenstand ergibt sich aus dem genau umschriebenen Nutzungszweck und den Beilagen.

Das LAND ist zur Aufkiindigung des Vertrages berechtigf, wenn sich der Nutzungszweck bzw. der
Vertragsgegenstand so indert, dass damit eine Anderung der Verkehrsfrequenz einhergeht:

z.B. Anderungen auf dem angeschlossenen Grundstiick selbst, z.B. betriebliche Tatigkeiten im
Privatwohnhaus die zu einer ErhShung der Anzah) der Parkflichen fithren.

Anderungen auf angrenzenden Grundstiicken, die ebenfalls {iber diese Zufahrt aufgeschlossen werden
sollen, z.B. dahinterliegende Siedlungen, Wohnh#user oder Betriebe,

Die 0.a. Anderungen kénnen dazu geeignet sein, durch die damit im Zusammenhang stehende
gedinderte Verkehrsfrequenz eine Anderung der Zufahrt in Ausmal und Lage zu erfordern,

Das LAND ist daher angehalten, diese Anderung (der Nutzung bzw. des Vertragsgegenstandes) einer
Priifung zu unterziehen und zu kliiren, ob die Zufahrt noch im Sinne des Vertragsgegenstandes aufrecht-
erhalten werden kann, oder ob diese umzugestalten und vertraglich neu zu regeln ist,

Kommt das LAND zu dem Ergebnis, dass die Anderung weiterhin durch den Vertrag gedeckt ist, wird
es ecine schrifiliche Zustimmung geben, ansonsten den Vertrag aufkiindigen und in neue
Vertragsverhandlungen freten.

Punkt 1L 3.b)

Als wichtiger Grund fur die Vertragsaufkiindigung durch das LAND gilt, wenn eine Anderung der
StraBe durchgefiihrt wird, an die das Grundstiick angeschlossen ist, Solche Anderungen sind zB. die
Errichtung von Larmschutzmafinahmen, ein Aus- Rickbau oder die Verlegung der Strafle, die
Errichtung von Schutz- oder Hochbauten oder anderer StraBenbestandteile oder straflentechnischer
Ausristungen. Im Zuge dieser Anderungen kann sich die Notwendigkeit ergeben, die
vertragsgegenstindliche Zufahrt zu beseitigen oder abzuindern, weil technisch keine andere
Misglichkeit besteht oder wirtschafilich ein groerer Nachteil filr die Landesstrallenverwaltung als fiir
den Nutzungsberechtigten besteht.

Wenn diese Voraussetzungen vorliegen, wird eine Vertragsaufkiindigung erforderlich und ein neuer
Vertrag — Anderung des Vertragsgegenstandes — abzuschlieen sein.

Bei der Vertragserstellung wird naturgemiB eine Abwigung der offentlichen Interessen und des
zivilrechtlichen Eingriffes in vertragliche Rechte (vorher bestehende Zufahrt) stattfinden und das
LAND in Abwiigung dieser Interessen bemitht sein, eine technisch gleichwertige Zufahrt
wiederherzustellen,

Ein Anspruch auf eine bestimmte Zufahrt besteht zwar nicht, wohl aber darf das Erfordernis, dass
Straffen auch AufschlieBungscharakter haben mitssen, dabei nicht auBer Acht pelassen werden.

Punkt VIL. 3.)

Das LAND gibt auf Anfrage alle Auskiinfte iber vorhandene Daten hinsichtlich der
Bodenbeschaffenheit, statischer Eigenschaften, vorhandene Leitungen etc, die ohne besondere
Nachforschungen und technische Erhebungen bei der bearbeitenden Stelle verfuigbar sind.
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XI.

Datenschutzrechtliche Bestimmungen

1. Der Vertraggeber ist geméB Art. 6 Abs. 1 lit. b Datenschutz-Grundverordnung erméchtigt, zum
Zweck der Abwicklung des Vertrages und allfilliger daraus resultierender Rechtsstreitigkeiten die
ihm von der/vom VertragsnehmerIn mitgeteilten personenbezogenen Daten zu verarbeiten.

2. Die Daten werden nach Beendigung des Vertragsverhiltnisses und aller damit zusammenhéngenden
mdoglichen Rechtsverfahren in Anlehnung an die steuerrechtlichen Vorgaben sieben Jahre
gespeichert.

3. Der Vertraggeber ist erméchtigt, Daten gemi$ Z 1 im notwendigen Ausmafi

a) zur Erflillung von Berichtspflichten, fiir Kontrollzwecke oder zur statistischen Auswertung

an den Landesrechnungshof Steiermark und vom Land beauftragte Dritte, die zur vollen
Verschwiegenheit iiber die Daten verpflichtet sind,
an den Bundesrechnungshof oder das zustindige Bundesministerium,

b) im Fall von rechtlichen Auseinandersetzungen an Gerichte und Verwaltungsbehsrden sowie die
Rechtsvertretung des Vertragsgebers zu {ibermitteln.

4. Die/Der Vertragsnehmerln nimmt zur Kenntnis, dass auf der Datenschutz-Informationsseite des
Vertragsgebers (https://datenschutz.stmk.gv.at) alle relevanten Informationen insbesondere zu
folgenden sie/ihn betreffenden Punkten vertffentlicht sind:

= zu den ihr/ihm zustehenden Rechten auf Auskunft, Berichtigung, Léschung, Einschrinkung der
Verarbeitung, Widerruf und Widerspruch sowie auf Dateniibertragbarkeit;

— zum dem ihr/ihm zustehenden Beschwerderecht bei der Osterreichischen Datenschutzbehérde;
zum Verantwortlichen der Verarbeitung und zum Datenschutzbeauftragten.

Wagna, am 02.06.2020

Fiir das Land Steiermark
Der Baubezirksleiter i. V.

Dipl.-Ing. Gernot Hribar
(elektronisch gefertigt)

Premstitten, am 0;’& é ézg’ / r, g‘“lfé) % am&j' 0ﬁ£@2{9

Fiir den Nutzungsberechtigten: Unter Beitritt von:

Der Grundeigentiimer:
F.d. Fa REELA:
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e Verordnung uber Einfriedungen und lebende Z&dune vom 01/06/2001
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Gemeindeamt St. Stefan ob Stainz
Bezirk Deutschlandsberg
8511 St. Stefan ob Stainz 19
ATU 285 504 03
Tel.: 03463/80221 Fax.: 03463/80221-6
I-mai: gde@st-stefan-stainz.steiermark.at
www . st-stefan-stainz.at

Verordnung

iiber Einfriedungen und lebende Zdune der
Gemeinde St. Stefan ob Stainz

GemdB § 11 des Steiermirkischen Baugesetzes 1995, LGBI. 59/1995 hat der
Gemeinderat der Gemeinde St. Stefan ob Stainz in der Sitzung am 1. Juni 2001
folgendes beschlossen:

§1
Allgemeines
L Diese Verordnung regelt die Errichtung von Einfriedungen und lebenden
Zaunen zum Schutz des Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes.
2. Durch die Errichtung einer Einfriedung oder eines lebenden Zaunes darf

keine Gefdhrdung von Personen und Sachen herbeigefiihrt werden.

§ 2
Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde St. Stefan
ob Stainz.

§3
Ausnahmen
Der Gemeinderat kann mittels Beschlufl aufgrund eines begriindeten Ansuchens
Ausnahmen genehmigen, wenn diese dem angestrebten Zweck dieser

Verordnung nicht widersprechen und Einfriedungen auch den Bestimmungen in
vorhandenen Bebauungsplidnen nicht widersprechen.

§4
Begriffsbestimmungen

Einfriedungen sind alle Zdune welche nach ihrer Errichtung sich in bezug auf
Hohe und Breite nicht verdndern.



Lebende Zidune sind regelmiBig durch Schnitt und/oder Verjiingung gepllegle
dicht gepflanzte Strauch- und/oder Baumreihen: sie verlaufen meist parallel zu
-Grundstiicksgrenzen und dienen als Sicht- und Staubschutz.

§5
Einfriedungen
I Einfriedungen missen licht- und luftdurchlissig sein und diirfen eine

Hohe von 1.50 m nicht tiberschreiten.

2. Esdiirfen keine Baustoffe und Materialien (z.B. Stacheldraht und dgl.)
verwendet werden, welche eine Gefidhrdung fir Menschen und Tieren
darstellen. Sockel diirfen nur so errichtet werden, dal sie das umgebende
Geldndeniveau maximal 15 cm iiberragen und miissen mit Erdmaterial
eingeschiittet und dieses begriint werden. _

3. Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte von Einfriedungen haben auf die
ordnungsgeméfe Instandhaltung der Einfriedung zu achten.

§6
Lebende Zaune

i Lebende Ziune miissen luftdurchlédssig sein und diirfen eine Hohe von
2.00 m nicht liberschreiten.

2. Als Pflanzen miissen einheimische Bdume und Striucher gepflanzt
werden.
e 2 Fiir die Einhaltung dieser Vorschrift haftet der Eigentiimer oder

Nutzungsberechtigte.

§7
Strafbestimmungen

Die Strafbestimmungen richten sich nach dem Stmk. Baugesetz 1995.

§8

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ab dem Ablauf der Kundmachungsfrist von zwei
Wochen folgenden Tag in Kraft.

Fiir den Gemeinderat:
Der Biirgermeister

OR Franz Ninaus



ANHANG

Einwendungen und Stellungnahmen

Im Rahmen des in der Zeit vom 11/01/2021 bis 09/03/2021 durchgefihrten, schriftlichen
Anhorungsverfahrens wurden folgende Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingebracht (fachliche

Stellungnahme siehe umliegende Seite).

Art der
Berilicksichtigung
D c
£ B 2
2 5| & §
o S| 2| 58| ¢
o E g8l 2| 8| &
% -(Cﬁ (0] 8 :g g
S| E g | 2| 2 S
2| 2 O 2| x
T o s| El 8| 5
Name w | o | Anmerkung N| N| 2| N
Stmk. LR, A13 X v
Stmk. LR, BBL-SW | X v
Jauk Barbara X v
Fam. Krenosz X v
Fam. Unterreiner X v
FrieR Wolfgang X v
Des Weiteren sind folgende Leermeldungen (keine Einwendung oder Stellungnahme)
eingegangen (sind im Folgenden fachlich nicht weiter zu behandeln)
e Militarkommando Steiermark
e Bundesdenkmalamt
e OBB Infrastruktur AG
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An das

Gemeindeamt St. Stefan ob Stainz
z. Hd. Hrn. Bgm. Oswald

St. Stefan ob Stainz 21

8511 St. Stefan ob Stainz Graz, am 22/03/2021

Betrifft: Bebauungsplan 02 , Klug“
Fachliche Stellungnahmen zu den eingebrachten Einwendungen

Sehr geehrte Gemeinderate,

im Rahmen des in der Zeit vom 11/01/2021 bis 09/03/2021 durchgefuhrten, schriftlichen
Anhorungsverfahrens wurden folgende Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingebracht, welche im
Folgenden kurz zusammengefasst werden. Zu jedem Einwendungspunkt wird des Weiteren eine
Stellungnahme bzw. empfohlene Behandlung aus Sicht der 6rtlichen Raumplanung angefuhrt.

1. Stmk. Landesregierung, Abteilung 13
Einwendung vom 09/03/2021 | GZ.:ABT13-15313/2021-6

Kurzfassung der wesentlichsten Einwendungspunkte:

a) AufschlieBungserfordernisse sind im Wortlaut anzufiihren

b) Erganzungen bei den zu erfillenden Mangein

¢) Erganzung hinsichtlich der Larmfreistellung

d) Anregung — StraRenfluchtlinien darzustellen

e) Erganzungen der Baugrenzlinien

f)  Anregung, die Zahl der Nebengebaude einzuschranken

g) Anregung — Stral3enbreiten prifen

h) Nutzung der StraRe bis zur Ubernahme ins 6ff. Gut in den Wortlaut aufnehmen
i) Ergé&nzungen bei den Festlegungen zur Hauptgebaudeausrichtung

j)  Dichtereduktion in Zone 01 ist zu begriinden

k) Festlegungen ,zu achten® etc. sind zu konkretisieren

[) Gebaudeversatz 30cm ist in den Wortlaut aufzunehmen

m) Unterschiedliche Dachneigung der Satteldacher ist zu vereinheitlichen
n) Wahimaoglichkeit in Zone 03 wird abgelehnt

0) Festlegung in 87(2) hinsichtlich 84 werden abgelehnt

p) Zaunverordnung unvollstéandig in den Unterlagen
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Stellungnahme | Empfohlene Behandlung:

Aufbauend auf die in der Abteilung 13 am 11/03/2021 (DI. Strommer, Mag. Ecker) geflihrte
Besprechung sollte die Einwendung aus fachlicher Sicht der ortlichen Raumplanung zum Teil
bertcksichtigt werden.

Beriicksichtigung

zu a) AufschlieBungserfordernisse sind im Wortlaut anzufiihren zur Ganze

Die Méangel It. Flachenwidmungsplan 1.0 (in der Fassung Anderung 1.09) wurden
in den Wortlaut unter §2(3) eingeflgt.

zu b) Erganzungen bei den zu erfullenden Mangeln zur Ganze

Die ergdnzenden Klarstellungen hinsichtlich der zu erfillenden Mangel bzw. dem
Zeitpunkt, wann die Aufhebung des Aufschlie3ungsgebietes erfolgen kann,
wurden im Erlauterungsbericht ergénzt.

.L.-.] Zusammenfassung

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes 02 ,Klug“ sind noch nicht alle Mangel It.

Verordnung zum Flachenwidmungsplan 1.09 erfllt.

Liegt zum Zeitpunkt der Endbeschlussfassung die entsprechenden Nachweise vor,

kann die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes per Gemeinderatsbeschluss

unmittelbar erfolgen (eigener Sitzungspunkt erforderlich).

Unter bestimmten Voraussetzungen kénnen fehlende Nachweise auch im Rahmen

der jeweiligen Bauverfahren abgehandelt werden.

Gem. StROG 2010, 88(4) ist die Erteilung von Festlegungs- und

Baubewilligungsbescheiden nach dem Steiermérkischen Baugesetz vor Aufhebung

der Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet im Sinne des §29 Abs. 3 dann

zulassig ist, wenn

a) die Bewilligungen der Erfullung der fehlenden Baulandvoraussetzungen dienen
oder

b) die gleichzeitige Fertigstellung der fehlenden Baulandvoraussetzungen mit dem
Bauvorhaben gesichert ist.”

zu c¢) Ergénzung hinsichtlich der Larmfreistellung zur Ganze

Der Hinweis, dass im Falle von Baumalinahmen im Bereich der Bestands-
gebaude auch die Nachweise der Larmfreistellung zu beriicksichtigen sind,
wurde bereits in den Entwurfsunterlagen angefihrt:

,Der direkt an der LandesstralRe befindliche, bebaute Bereich wurde vorwiegend zur
Sicherstellung einer Zufahrtsméglichkeit sowie zur Festlegung einer Regelung fir
Ersatzbauten in die AufschlieBungsgebietsfestlegung miteinbezogen.

Bei etwaigen Bauvorhaben im Bereich dieser Bestandsbauten (Um- oder Ausbau,
Ersatzbau), sind im Rahmen des Bauverfahrens entsprechende
LarmschutzmalRnahmen vorzuschreiben bzw. umzusetzen.”
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Ergéanzend wurde folgender Punkt unter 85(3)e, wie folgt eingefugt:

.Bei Um- Zu- und Neubauten im larmbelasteten Bereich entlang der L314 ist der
Nachweis von LarmschutzmaRnahmen gem. OIB-RL5 bzw. ON-S5021 zu erfiillen*.

Die Isolinien (45dB-Nacht) wurden aus dem Flachenwidmungsplan 1.0 Uber-
nommen und im Rechts- wie auch im Gestaltungsplan dargestellt.

zu d) Anregung — StralRenfluchtlinien darzustellen Nicht

Die Definition der StraRenfluchtlinien ist im Wortlaut unter 83(1) ausreichend
verankert, weitere Festlegungen bzw. Darstellungen sind aus fachlicher Sicht
nicht erforderlich:

.Die im Rechtsplan festgelegten Abgrenzungen der Erschlieungsstraf3en gelten als
StralRenfluchtlinien im Sinne des BauG 84 Z.57. Es sind die einschlagigen
Bestimmungen des LandesstraRenverwaltungsgesetzes einzuhalten.”

zu e) Erganzungen der Baugrenzlinien zum Teill

In Bereichen, in welchen die zuséatzliche Festlegung von Baugrenzlinien fachlich
nachvollziehbar ist, wurden diese im Rechtsplan erganzt.

Erganzend wird noch auf das Schreiben der Stmk. Landesregierung, A16 vom
22/01/2021 hingewiesen (Einwendung zur Flawi-Anderung 1.09), wonach fiir den
Fall, dass die Bestandsgebdude entlang der L314 geandert (abgebrochen)
werden sollten, bei kinftigen Bebauungen ein Freihaltebereich von 6m
einzuhalten ist, die Festlegung von Baugrenzlinien ist in diesem Bereich daher
nicht erforderlich.

zu f) Anregung, die Zahl der Nebengebaude einzuschranken zum Teill

Folgende Erganzung wurde unter 85(2)g vorgenommen:

»~Je Grundstiicksparzelle darf max. ein Nebengebaude errichtet werden”

Die angeregte Einschréankung erscheint aus fachlicher Sicht im Bereich der Zone 01
(Ein- bzw. Zweifamilienwohnhausstrukturen) sinnvoll. Im Bereich der verdichteten
Wohnbauten in Zone 02 wurde diese Festlegung nicht getroffen, da dadurch sehr
wahrscheinlich Umsetzungskonflikte im Bauverfahren gegeben waéaren (z.B.
Errichtung von mehreren Milllstellen, Radabstellkojen etc.)

Zu g) Anregung — Stral3enbreiten prifen zum Teill

Die StralRenbreite wurde im Hauptzufahrtsbereich It. Gestattungsvertrag auf 8,0m
erweitert. Die Festlegung der tbrigen StralRenbreiten ist aus fachlicher Sicht, wie
aus Sicht der Gemeinde - auch hinsichtlich der rAumlichen Zuordnung der
Bebauungsplanflache (kein groRraumiges Durchzugsgebiet, die Erschliel3ung
dient vornehmlich dem Anrainerverkehr) — als ausreichend zu beurteilen.
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zu h) Nutzung der StraRe bis zur Ubernahme ins 6ff. Gut i.d. Wortlaut aufnehmen  zur Ganze

Folgende Formulierung wurde in den Wortlaut 84(1)b aufgenommen

.[---] Zur Sicherung einer dem o6ffentlichen Interesse entsprechenden Infrastruktur
sind von den Grundeigentiimern — bis zur Ubernahme der StraRenflache in das
offentliche Gut — sémtliche Zu- und Durchfahrtsmdglichkeiten im Sinne einer
offentlichen StraRenflachen zuzulassen.”
Des Weiteren wurden die - seitens der Gemeinde wesentlichen, zu erfillenden
Kriterien fiir eine Ubernahme ins offentliche Gut in den Erlauterungsbericht
aufgenommen.

zu i) Ergénzungen bei den Festlegungen zur Hauptgebaudeausrichtung Nicht

Die grundsatzliche Zielsetzung nach Ausrichtung der Hauptgebaudeausrichtung
ist im Wortlaut fixiert, die Schaffung eines gewissen, kleinrAumigen Handlungs-
bzw. Interpretationsspielraumes im Verantwortungsbereich des Bausach-
verstandigen wird seitens der Gemeinde begrif3t und soll beibehalten bleiben.

zu j) Dichtereduktion in Zone 01 ist zu begrinden Zur Ganze

Die Begriindungen hinsichtlich der Dichtereduktion bauen auf das Flawi-
Anderungsverfahren 1.09 auf und sind bereits in den Entwurfsunterlagen
angefihrt:

ol----] Um eine Fortsetzung der im sudlichen Anschluss bestehenden,
kleinstrukturierten Ein- und Zweifamilienhausbebauung sicher zu stellen, wurde der
im Flachenwidmungsplan festgelegte Dichterahmen eingeschrénkt und mit max. 0,4
an die Bestandsstruktur angepasst. Des Weiteren wird zur Sicherstellung der
angestrebten Bebauung in diesem Bereich eine Einschrankung auf Ein- und
Zweifamilienwohnhausstrukturen festgelegt.”

zu k) Festlegungen ,zu achten” etc. sind zu konkretisieren Nicht

Die in der Verordnung getroffenen Festlegungen wurden nochmals
eingehend in den Ausschissen und im Gemeinderat besprochen. Die
getroffenen Festlegungen sind aus Sicht der Gemeinde ausreichend, weitere
Einschréankungen sollen demzufolge nicht getroffen werden.

zu l) Gebaudeversatz 30cm ist in den Wortlaut aufzunehmen Zur Ganze

Folgende Ergdnzung wurde unter 85(1)e vorgenommen:
»[...] Untergeordnete An-/Zubauten sind zuldssig, wenn [...]

An- und Zubauten nicht als flachenbliindige Fortsetzung der Fassade des
Hauptkdrpers ausgefiihrt werden, und einen Versatz von zumindest 30cm aufweisen
um diesen vom Hauptbaukérper klar abzugrenzen.”
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zu m) Unterschiedliche Dachneigung der Satteldacher ist zu vereinheitlichen Zur Ganze

Die Dachneigung bei Satteldachern wurde einheitlich auf 30° festgelegt.

Zu n) Wahlméglichkeit in Zone 03 wird abgelehnt Zur Ganze

Die Zone 03 wurde zur Ganze entfernt und der Zone 01 zugeordnet.

Zu o) Festlegung in 87(2) hinsichtlich 84 werden abgelehnt Zum Tell

Der irrtimliche Verweis auf 84 der Verordnung wurde korrigiert (85). Die
grundsétzliche Zielsetzung von 87(2) soll aber beibehalten bleiben, da aus
langjahriger Erfahrung als Ortlicher Raumplaner, wie auch als
Bausachverstandiger und als Planungsbiro immer eine individuelle
Beurteilung bzw. die Wahrung eines Handlungsspielraumes des ortlichen
Bausachverstandigen von Vorteil beim Vollzug ist (nicht alles kann voraus
gesehen werden, Positives, mit den grundsatzlichen Zielsetzungen des
Bebauungsplanes Vereinbares soll mdglich sein). Diese Vorgangsweise hat
sich seit vielen Jahren bewdahrt und soll auch aus Sicht der Gemeinde
beibehalten bleiben.

Zu p) Zaunverordnung unvollstandig in den Unterlagen Zur Ganze

Die Unterlagen wurden erganzt.

2. Stmk. Landesregierung, BBL-Sudweststeiermark
Einwendung vom 29/01/2021 | GZ.:ABT16-17859/2021-2

Kurzfassung der wesentlichsten Einwendungspunkte:

a) Erganzende Darstellung fur die mégliche Erweiterung nach Nordwesten
b) Widerspruch zu Darstellung gem. Plan IGBK

c) Anschluss an den Sommerweg zumindest fiur Wirtschaftsfahrzeuge

d) Weg 4 im Rechtsplan darstellen

e) Mindestbreite von Geh- und Radweg 2,5m

Stellungnahme | Empfohlene Behandlung:
Die Einwendung sollte aus fachlicher Sicht der 6rtlichen Raumplanung zum Teil bericksichtigt
werden.

Berilicksichtigung

zu a) Erganzende Darstellung fur die mogliche Erweiterung nach Nordwesten zur Géanze

Die gewtnschte Darstellung wurde als Richtungspfeil mit Texterganzung
»,mogliche, weiter VerkehrserschlieBung“ sowohl im Rechts- als auch im
Gestaltungsplan vorgenommen. Weitere, diesbezligliche Erlauterungen sind
auch im Erlauterungsbericht angefihrt.
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zu b) Widerspruch zu Darstellung gem. Plan IGBK Nicht

Die rechtlich verbindlichen Festlegungen sind im Rechtsplan BPL02-SOS 20/01,
bzw. in der Verordnung zum Bebauungsplan verankert. Das Projekt IGBK stellt
eine Vorentwurfsgrundlage zur allgemeinen Beurteilung der Situation dar.

zu ¢) Anschluss an den Sommerweg zumindest fur Wirtschaftsfahrzeuge Zur Ganze

Die angestrebte Durchfahrt flr Wirtschaftsfahrzeuge Giber den Sommerweg ist im
Rechtsplan verankert, entsprechende Anmerkungen sind im Erlauterungsbericht
verankert:

.Das Wegesystem wurde in der Form gewahlt, dass eine méglichst durchgangige
ErschlieBung (Minimierung von Stichstral3en), wie auch eine Anbindung von
kiinftigen Baulandpotenzialen gewahrleistet ist. Auch ist eine Anbindung an den
sudlich angrenzenden ,Sommerweg“ (Gst.: 115/1), vorgesehen. Diese soll jedoch
lediglich (gegebenenfalls gesichert durch demontierbare Poller) als Durchfahrt fir
Wirtschaftsfahrzeuge dienen [...]"

zu d) Weg 4 im Rechtsplan darstellen Zur Ganze

Die ergdnzende Darstellung des bestehenden Weges wurde vorgenommen.

zu e) Mindestbreite von Geh- und Radweg 2,5m Zur Ganze

Die Breite der Geh- bzw. Radwegverbindungen wurde mit 2,5m festgelegt.

3. Barbara Jauk
Einwendung vom 08/03/2021 | GZ.:---

Kurzfassung der wesentlichsten Einwendungspunkte:
a) Grundsétzliche Einwendungen zum Bebauungsplan

Stellungnahme | Empfohlene Behandlung:

Die Einwendung sollte aus fachlicher Sicht der ortlichen Raumplanung zur Kenntnis genommen
werden, der Grof3teil der Einwendung betrifft offensichtlich ein bereits laufendes Bauverfahren
und kann daher nicht im Rahmen der 6rtlichen Raumplanung behandelt werden.

Zusatzliche Erlauterungen:

Inhaltlich handelt es sich im Wesentlichen um dieselbe Einwendung, wie diese bereits im
Rahmen des Flachenwidmungsplananderungsverfahrens 1.09 eingebracht worden ist. Die in
dieser fachlichen Stellungnahme angefiinrten Begrindungen kodnnen daher auch fur die
gegenstandliche Einwendung herangezogen werden:
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= Grundsatzlich kann zu den Einwendungspunkten festgehalten werden, dass die
Bebauungsplanflache 02 ,Klug“ , gemeinsam mit dem Grst. 113, 112/1, .23 etc. als
AufschlieBungsgebiet fir Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen sind. Die
zulassigen Nutzungen sind im StrOG 2010, §30(1)2 festgelegt:

.[...] allgemeine Wohngebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fir Wohnzwecke
bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zuléssig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen,
religiosen und kulturellen Bedirfnissen der Bewohner von Wohngebieten dienen (z. B.
Verwaltung, Schulen, Kirchen, Krankenanstalten, Kindergéarten, Garagen, Geschafte,
Gartnereien, Gasthauser und sonstige Betriebe aller Art), soweit sie keine dem
Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Beldstigungen der Bewohnerschaft
verursachen [...]"

Rechtmalig bestehende, bewilligte Nutzungen bleiben davon unbertihrt.

= Fur die ErschlieBung des Areals Uber die L314 liegt ein Gestattungsvertrag
zwischen Land Stmk. und der Reela Projekt Entwicklungs GmbH. Dieser ist den
Gesamtunterlagen des Bebauungsplanes auch beigefugt.

= Fir die Oberflachenentwéasserung liegt ein Projekt / Gutachten der IGBK Gmbh vor.
Dieses ist den Unterlagen des Bebauungsplanes auch beigefiigt.
Laut Oberflachenentwasserungskonzept werden die Meteorwédsser in einem
geeigneten Ruckhaltebehdlter je Grundstiick gesammelt, und in weiterer Folge in
den Regenwasserkanal geleitet. Die Drosselleistung pro Grundsttick wird mit 1,5 I/s
festgelegt. Des Weiteren wurde im sudwestlichen Bereich eine Freiflache zur
Oberflachenentwéasserung festgelegt.

= Die weiteren Punkte zum Bauverfahren kénnen — wie bereits eingangs erwahnt —
nicht im Rahmen des Flachenwidmungsplananderungsverfahrens behandelt
werden.

4. Fam. Krenosz
Einwendung vom 22/01/2021 | GZ.:---

Kurzfassung der wesentlichsten Einwendungspunkte:
a) Keine Durchfahrt Glber den Sommerweg

b) Baumbepflanzungen sind vorzuschreiben

¢) Heizungen mit fossilen Brennstoffen sind zu untersagen

Stellungnahme | Empfohlene Behandlung:

Die Einwendung sollte aus fachlicher Sicht der ortlichen Raumplanung zum Teil bericksichtigt

werden.

krasser+krasser architektur ZT-KG

Seite 7




zu a) Keine Durchfahrt iber den Sommerweg

Die Durchfahrt Gber den Sommerweg lediglich fir Wirtschaftsfahrzeuge ist im
Rechtsplan dargestellt, entsprechende Anmerkungen sind im Erl&uterungsbericht
verankert:

.Das Wegesystem wurde in der Form gewahlt, dass eine mdéglichst durchgangige
ErschlieBung (Minimierung von Stichstral3en), wie auch eine Anbindung von
kiinftigen Baulandpotenzialen gewahrleistet ist. Auch ist eine Anbindung an den
sudlich angrenzenden ,Sommerweg” (Gst.: 115/1), vorgesehen. Diese soll jedoch
lediglich (gegebenenfalls gesichert durch demontierbare Poller) als Durchfahrt fir
Wirtschaftsfahrzeuge dienen [...]"

zu b) Baumbepflanzungen sind vorzuschreiben

Bei dem Areal im Anschlussbereich zu den bestehenden Einfamilienwohnhaus-
strukturen handelt es um keine gro3flachige Entwicklung von Baulandflachen, die
Festlegung von Bepflanzungszonen oder Pflanzgeboten erscheint in diesem Fall
als zu weit gegriffen und sollte daher nicht berticksichtigt werden.

zu c) Heizungen mit fossilen Brennstoffen sind zu untersagen

Die Einschrankung von Feuerungsanlagen mit fossilen Brennstoffen ist bereits im
Stmk. Baugesetz 95 idF. LGBI. 71/2020 unter 880(5a) wie folgt geregelt:

.Bei Neubauten sowie bei Gebauden, die durch Nutzungsanderung konditioniert werden,
ist die Neuerrichtung von Feuerungsanlagen fir flissige fossile und feste fossile
Brennstoffe sowie fur fossiles Flissiggas unzuldssig.”

Zur Ganze

Nicht

Nicht

Manfred und Angelika Unterreiner

Einwendung vom 28/02/2021 | GZ.:---

Kurzfassung der wesentlichsten Einwendungspunkte:

a) Grundsatzliche Einwendungen | Anmerkungen zum Bebauungsplan

Stellungnahme | Empfohlene Behandlung:
Die Einwendung sollte aus fachlicher Sicht der 6rtlichen Raumplanung zum Teil bertcksichtigt

1.

werden.

Bebauungsdichte

Unter 82 der der Verordnung wird die im Flachenwidmungsplan (Stand Anderung
1.09) festgelegte Bebauungsdichte angefihrt. Die weiteren Differenzierungen in
den einzelnen Zonen (Zone 01 => 0,2 bis 04; Zone 02 => 0,2 bis 0,7) ist im
Rechtsplan und in der Verordnung verankert, weitere Begrindungen sind im
Erlauterungsbericht angefuhrt.

Zur Ganze

Seite 8




2. Zulassige Nutzungen Zum Teil

Die Flachen sind als Allgemeines Wohngebiet festgelegt, die darin grundsatzlich
zuldssigen Nutzungen sind im Steiermarkischen Raumordnungsgesetz (StROG
2010) unter 830(1)2 festgelegt:

.[--.] allgemeine Wohngebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fir Wohnzwecke
bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zulédssig sind, die den wirtschaftlichen,
sozialen, religidsen und kulturellen Bedurfnissen der Bewohner von Wohngebieten
dienen (z. B. Verwaltung, Schulen, Kirchen, Krankenanstalten, Kindergéarten,
Garagen, Geschéfte, Gartnereien, Gasthauser und sonstige Betriebe aller Art), soweit
sie keine dem Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Beldstigungen der
Bewohnerschaft verursachen [...]*

Unter 82(2) der Verordnung wurden zusétzlich folgende Klarstellungen bzw.

Nutzungseinschrédnkungen getroffen:

»<Andere Nutzungen und ,Sonstige Betriebe* gem. StROG §30(1)2 sind zulassig, wenn
diese keine dem Gebiet widersprechende Verkehrs- und/oder Larmbelastung
verursachen (z.B. Buro, Friseur, 0d.4)."

3. Baugrenzlinien Zum Tell

Die Baugrenzlinien wurden — in Abstimmung mit der prifenden Fachstelle der
Stmk. Landesregierung — Uberprift und zum Teil erganzt.

4. Zufahrtsgenehmigung L314 Zur Ganze

Mittlerweile liegt ein Gestattungsvertrag des Landes Stmk. Uber sie Zufahrt von
der L314 vor, die entsprechenden Unterlagen wurden dem Bebauungsplan
beigefiigt.

5. Wegbreite 7,0m (bei Zufahrt Sommerweg) inkorrekt Zur Ganze
Die Wegbreite wurde auf 5,0m korrigiert
6. Planungsschritte im Bebauungsplan Zur Ganze

Die Zustandigkeit der baulichen Herstellung fur die ErschlieBung wurde unter
82(3) der Verordnung erganzt.

Angaben zur Ubernahme der Wegflachen in das offentliche Gut sind im
Erlauterungsbericht angefuhrt.

Auch die geplante Nutzung fir den Anrainerverkehr bzw. die Durchfahrt Gber den
Sommerweg fur Wirtschaftsfahrzeuge wurde in den Erlauterungen ergéanzt.

7. Zonenuberschneidung irrefihrend Zur Ganze

Die Wahlzone 03 wurde zur Ganze aus den Unterlagen entfernt und der Zone 01
zugeordnet.

8. Weitere Anmerkungen und Vorschlage Zur Kenntnis genommen

Die Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan 02 ,Klug“ erfolgte in enger
Abstimmung mit den Grundeigentiimern | Projektbetreibern, sowie den Vertretern
des Gemeinderates. Aus Sicht der Gemeinde wurden mit der gegenstandlichen
Verordnung ausreichende Festlegungen zur Sicherung einer geordneten
Siedlungsentwicklung getroffen.

krasser+krasser architektur ZT-KG Seite 9



6. Wolfgang Friel3
Einwendung vom 11/01/2021 | GZ.:---

Kurzfassung der wesentlichsten Einwendungspunkte:
a) Grundsatzliche Einwendungen zum Bebauungsplan

Stellungnahme | Empfohlene Behandlung:

Die Einwendung sollte aus fachlicher Sicht der 6rtlichen Raumplanung nicht bericksichtigt
werden.

Zusatzliche Erlauterungen:

= Grundsatzlich ist festzuhalten, dass es sich bei dem gegenstandlichen
Bebauungsplan um Flachen handelt, welche bereits im — aufsichtsbehdrdlich
genehmigten - Ortlichen Entwicklungskonzept 1.0 der Gemeinde St. Stefan ob
Stainz als Potenzial fur Wohnentwicklung festgelegt sind und diese im
Flachenwidmungsplan (Stand Anderung 1.09) auch als AufschlieRungsgebiet fiir
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen sind.

= Die Bebauungsplanung folgt daher — im Sinne des roten Fadens der ortlichen
Raumplanung — den auf hherer Planungsebene festgelegten Zielsetzungen.

= Die Ausweisung in zentraler Ortslage (Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde) folgt
auch den Uuberregionalen Zielsetzungen nach verstarkter Konzentration der
Besiedelung in Ortszentren. Mit dieser Malinahme wird auch der angemerkten,
Okologischen Zielsetzung (Minimierung der Verkehrswege, Schadstoffreduktion)
gefolgt.

= Die Gemeinde ist grundsatzlich daran interessiert, ausgewiesene Baulandflachen zu
bebauen, weshalb diese Flachen mit BaulandmobilisierungsmalRnahmen belegt
wurden. Der Zeithorizont dieser MalRnahmen ist aber nicht kurzfristig zu sehen,
sondern stellt eine mittelfristige Malinahme dar.

Zusammenfassend ist daher festzuhalten, dass seitens der Gemeinde St. Stefan ob
Stainz im Rahmen des Bebauungsplanes 02 ,Klug“ samtliche Vorgaben der
Uberortlichen Raumplanung erfillt  werden. Die Ausweisung baut auf das
aufsichtsbehordlich genehmigte ortliche Entwicklungskonzept 1.0 der Gemeinde, wie
auch den Flachenwidmungsplan 1.0 (in der Fassung Anderung 1.09) auf. Die zur
Verfligungstellung von Wohnbauland in zentraler Lage stellt eine vorrangige Zielsetzung
der Gemeinde dar.

Mit freundlichen GriRRen

ziviltechniker-KG

rasser
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Das Land

Steiermark

AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

= Umwelt und

Abteilung 13 Raumordnung

Gemeinde Sankt Stefan ob Stainz Referat Bau- und Raumordnung
St. Stefan ob Stainz 19 _

8511 Sankt Stefan ob Stainz Bearb.: Dipl.-Ing. Thomas Strommer

Tel.: +43 (316) 877-4197
Fax: +43 (316) 877-3490
E-Mail: abt13-bau-

raumordnung@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschéftszeichen (GZ) anfuhren

Gz: ABT13-15313/2021-6 Graz, am 09.03.2021

Ggst.. Gemeinde Sankt Stefan ob Stainz, Raumordnung, BP 02 Klug,
Einwendung

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zu dem dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Entwurf des Bebauungsplanes bestehen aus
raumordnungsfachlicher Sicht folgende Einwendungen bzw. Mangel:

- Zu §2: Da aufgrund der Bestimmungen des 8§ 41 (1) Z1 lit. b) StROG die Inhalte des Flachen-

widmungsplanes — soweit relevant — im BPL ersichtlich zu machen sind, sind auch die
AufschlieBungserfordernisse, deren Umsetzung ua. auch tber die Bebauungsplanung geregelt wird,
im Wortlaut der Verordnung anzufuhren.
Anmerkung zu den Erlduterungen ,,AufschlieBungserfordernisse | Mangel It Flachenwidmungsplan®:
In § 29 (3) Z4 StROG 2010 ist zur Aufhebung von AufschlieBungsgebieten festgelegt, dass der
Gemeinderat ,, nach Erfiillung der Aufschlieffungserfordernisse* unter Anfuhrung der Griinde diese
zu beschlieBen hat. Grundsatzlich sind daher fiir die Aufhebung eines Aufschliefungsgebietes
entsprechend den oa. Vorgaben des StROG 2010 entsprechende Nachweise zu filhren, dass
samtliche im FWP 1.09 festgelegte AufschlieBungserfordernisse in der Natur bereits tatsdchlich
umgesetzt sind bzw. errichtet wurden (Wege, Oberflachenentwésserung udgl.). Die in den
Erlauterungen ua. angefthrte Aufhebung des AufschlieBungsgebietes unmittelbar mit Rechtskraft
des BPLs ist daher nicht nachvollziehbar.

- Im FWP 1.09 wurde ua. das AufschlieBungserfordernis ,,Larmfreistellung™ festgelegt, wobei ein
Abbruch der derzeit im larmbelasteten Bereich an der Landesstralle bestehenden Gebdude nicht
ausgeschlossen ist und daher fiir den Fall von Neubauten und/oder bei Zubauten fur Wohnnutzungen
im larmbelasteten Bereich Festlegungen im Wortlaut des BPLs erforderlich sind, um die Einhaltung
der Planungsrichtwerte fiir Gebdude und wesentliche Freiflachen sicher zu stellen. Auf die
Erlauterungen der oa. FWP Anderung 1.09 wird in diesem Zusammenhang hingewiesen, wo
ausgefiihrt wurde, dass eine entsprechende Beurteilung durch einen Befugten im Rahmen der
Bebauungsplanung eingeholt werden sollte. Die Larmisophone ist in der Plandarstellung zu
erganzen.

8010 Graz e Stempfergasse 7
Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach Terminvereinbarung
Offentliche Verkehrsmittel: StraRenbahn/Buslinie(n) 1,3,4,5,6,7 Haltestelle Hauptplatz
https://datenschutz.stmk.gv.at e UID ATU37001007
Landes-Hypothekenbank Steiermark AG: IBAN AT375600020141005201 e BIC HYSTAT2G
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Ergénzend zur Wortlautfestlegung hinsichtlich der StraBenfluchtlinien in § 3 (1) des BPLs, wird eine
entsprechende Darstellung mit eigenstdndigem Planzeichen im Rechtsplan angeregt.

Zu 8 3 (2) u (3): Im Rechtsplan werden die bebaubaren Bereiche nicht mit in sich geschlossenen
Polylinien abgegrenzt, weshalb die Wortlautfestlegung, dass Geb&ude nur innerhalb der durch diese
Linien begrenzten Flache errichtet werden diirfen, nicht hinreichend bestimmt ist. Insbesondere in
den Zonen 2 und 3 an der Hangoberseite ua. im Bereich der Bestandsobjekte an der LandesstralRe
werden keine Baugrenzlinien und zum Teil auch keine Firstrichtungen festgelegt, weshalb
Klarstellungen erforderlich sind, dass bzw. wie hier eine bauliche Entwicklung mdglich ist.
Dabei gelten iVm der Festlegung zu StraRenfluchtlinien in § 3 (1) des BPLs (Grenze der kunftigen
offentlichen Verkehrsflache, vgl. § 4 Z57 Stmk. BauG) entsprechend den Vorgaben des § 13 (13)
Stmk. BauG zu den ErschlieBungswegen im Grunde die Abstandsbestimmungen der Absétze 1 bis
11 des 8§13 Stmk. BauG nicht. Gebdude konnten daher auch unmittelbar an ,,6ffentliche
Verkehrsflichen™ herangebaut werden, was aus fachlicher Sicht ua. aufgrund der Hanglage negativ
beurteilt wird. Um eine den Raumordnungsgrundsatzen entsprechende Entwicklung der Struktur und
Gestaltung des im FWP ausgewiesenen Baulandes sicher zu stellen, sind daher im Wortlaut und im
Rechtsplan Adaptierungen der Festlegungen zu den Baugrenzlinien erforderlich.

Hinsichtlich der Errichtung von Nebengebduden wird bauplatzbezogen eine Flachenbeschrankung
oder eine Einschriankung der Anzahl von Nebengebduden angeregt, um eine ,,Verhiittelung"
insbesondere an der Hangoberseite mit hoherer Bebauungsdichte zu vermeiden.

Hinsichtlich der Breiten von Haupt- und Nebenwegen mit 6m bzw. 5m wird unter Berlicksichtigung
der Hanglage und der erforderlichen Entwésserungsanlagen eine Prufung angeregt, um die geregelte
Zufahrt bei Wirtschaftsdiensten, Begegnungsverkehr, Schneerdumung udgl. sicher zu stellen.

Die Ausfiihrung in der FuRnote 4, dass von den Grundeigentiimern bis zur Ubernahme der
StraRenflache in das 6ffentliche Gut Zu- und Durchfahrtsmoéglichkeiten zugelassen werden ,,sollen*,
ist ua. unter Beriicksichtigung der Aufschlieungserfordernisse und 6ffentlichen Interessen des FWP
nicht nachvollziehbar und durch eine verbindliche Festlegung zu regeln.

Die mogliche Abweichung der Hauptgebaudeausrichtung von den Vorgaben des Rechtsplanes
gemal 8 5 (1) lit. c) des BPLs ist durch eine konkrete Festlegung zu definieren. Die Bestimmung
,hach Vorgabe der Baubehorde widerspricht dem erforderlichen Determinationsgebot.

Die in der Zone 1 geplante Reduktion der auch fir das weitere Umfeld auferhalb des
Planungsgebietes im FWP festgelegten maximal zuldssigen Bebauungsdichte von 0,7 ist auf
Grundlage einer vertieften Bestandsaufnahme zu begriinden.

Der Verordnungswortlaut enthdlt mehrere nicht ausreichend konkrete Regelungen, die im Sinne der
gebotenen Rechtssicherheit fir nachfolgende Bauverfahren eindeutig zu definieren sind.
Dies betrifft ua. Regelungen des § 5 (2) lit. ¢) ,es ist auf eine Wahrung einer harmonischen
Proportion des Gesamtgebdudes zu achten” (siehe auch § 5 (3) lit. d), ,aufgestinderte
Terrassenkonstruktionen sind gegeniiber unterkellerten Ausfiihrungen zu bevorzugen® und des § 6
(5) ,,heimische Pflanzen sind zu bevorzugen®.

Festlegungen im Sinne der oa. Ausflihrungen widersprechen ebenfalls dem erforderlichen
Determinationsgebot und sind durch konkrete, einschrdnkende Vorgaben im Sinne der jeweils
angestrebten Zielsetzung zu ersetzen.
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- Der in den Erlauterungen angefiihrte Versatz von mindestens 30 cm von der Fassade des
Hauptbaukorpers bei An- und Zubauten wére flr eine verbindliche Festlegung im Wortlaut zu
regeln.

- Die unterschiedliche maximal zul&ssige Dachneigung bei Gebduden mit 2 VollgeschoRen mit flach
geneigtem Satteldach in Zone 1 mit maximal 25° bzw. in Zone 2 mit maximal 30° ist im Sinne der
gebotenen Gleichbehandlung und unter Beriicksichtigung der geordneten Entwicklung des Gesamt-
gebietes vertieft zu begrunden.

- Die geplante Festlegung zu Zone 3, dass mit der ersten Baubewilligung die Zonenzugehérigkeit fiir
die weitere Bebauung definiert werden soll, wird beeinsprucht, da auch die Zul&ssigkeit der
Bebauung eindeutig zu regeln ist (beachte ua. maximale Bebauungsdichte 0,4 bzw. 0,7). Die im
Entwurf vorgesehene ,,Wenn-Dann-Bestimmung®“, dass das erste Projekt maBgebend fiir
Bauverfahren auf angrenzenden Bauplatzen in der Zone 3 ist, wird abgelehnt.

- Die Bestimmung des § 7 (2), dass die Behorde Ausnahmen von den Vorschriften gemaR § 4 (Infra-
struktur ua. ErschlieBung, Wege) zulassen kann, wenn ,,gewisse* Vorgaben eingehalten werden und
ein Gutachten eines befugten Sachverstandigen vorliegt, wird ebenfalls negativ beurteilt, da durch
ein Gutachten Festlegungen einer allgemein gultigen Verordnung nicht tibergangen werden kénnen.

- Im Anhang wird bei der Verordnung der Gemeinde zu den Einfriedungen um Prifung der
Vollstdndigkeit ersucht.

Um eine vorbehaltslose Akzeptanz im Zuge des Verordnungsprifungsverfahrens durch die Abteilung
13 sicherzustellen, sind die vorangefuihrten Méngel durch Ergédnzungen bzw. Korrektur der Unterlagen
zu berucksichtigen.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass allfallige verfahrensbezogene Schreiben anderer Fach-/Ab-
teilungen/Stellen ebenfalls zu berlicksichtigen sind.

Mit freundlichen GruRen
Fir die Steiermarkische Landesregierung
Die Abteilungsleiterin i.V.

Dipl.-Ing. Thomas Strommer
(elektronisch gefertigt)

Durchschrift ergeht an:

1. RO-Recht, zH. Frau Mag. Ecker — zur Kenntnisnahme
2. RP: Krasser+Krasser Architektur ZT KG — per Mail
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'Das Land

AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG StEIE| l I Iar]_(l
Abtaliung 18 Verkehr und Landeshochbau * :ﬂ.:m&ll..m?rk
Gemeinde Sapkt Stefan ob Stainz Raferat Wasser, Umwelt und
St. Stefan ob Stainz 21 Bavkuhur

8511 Sankt Stefan ob Stainz

Tel.. +43 (3452) 82087-0
Fax +43 (3452) 82007-008
E-Mail: bbl-swalsimk gv.at

Bei Antwortschrsiben bitts
Geschiifigzeichen (GZ) anfDhren
GZ ABT16-17859/2021-2 Wagne, am 29.01.2021
Gget: BBLSW, Gemeinde St. Stefan ob Stainz, BP 02 Klug,
Stellungnahme BBLSW
Sehr geehrte Damen und Herren!

Zum oben angeflihrten Ravmerdnungsverfahren wird seitens der Baubezirksleitung Sodweststeiermark
gefordert:

Da im OEK eine relative Siediungsgrenze zwischen dem gegenstindlichen Siedungsraum und der
Fliiche Richtung Nordwesten, Bereich GSt. 117 und 120 KG St. Stefan festgelegt wurde, ist eine
Erweiterung des Baulandes Richtung Nardwesten mdglich, Es wird deshalb gefordert, die
VerkehrserschlieBung dieses mdglichen Erweiterungsbereiches tiber den mm dargesteliten , Hauptweg
varzuschen (z.B. in Plandarstellung mit Pfeil und Vermerk ,mbgliche weitere VerkehrserschlieBung*).

Der in den Erliuterungen beiliegende Plan ,,StraSenerschliefung® von IGBK GmbH C9151 von April
2020 widerspricht im Bereich der Wege 1, 2 und 3 dem Rechtsplan von Krasser+Krasser Architektur
ZT-KG von 15.11,2020 insofern, als hier nur eine fuBlitufige Anbindung dargestellt ist. Es wird
gefordert, festzuhalten, dass die StraBensusbildung so erfolgt, dass der Anschluss an das bestehende
Strafennetz ,,Sommerweg* zumindest fir den kommunalen Wirtschafisverkehr und Einsatzfahrzeuge
ermdglicht wird. Der Weg 4 findet sich nicht im Rechtsplan, soll aber aufgenommen werden.

8435 Wagna » Marburger Sirafle 75
Montag bis Freitag von 8:0€ kis 12:30 Ubhr und nach Terminvereinbarung
hitps:i/datenschutz. stmk.gv.at e UID ATUS7001007
Landes-Hypothekenbank Steiermark AG: IBAN AT375800020141005201 « BIC HYSTAT2G

Bearb.: Dipl.-Ing. Christian Ehvenreich
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Eine gch- und radwegtaugliche Verbindung erfordert die Mindestbreite von 2,5 m. Deshalb sind die mit
2 m Breite ausgewiescnen Flichen zu schmal fiir diese vorgesehene Nutzung. Es wird eine RVS-
konforme Festlegung eingefordert,

Mit freundlichen GroBen
Flir die Steiermfirkische Landesregierung
Der Baubezirksleiter 1. V.

Dipl.-Ing. Christian Ehrenreich
(elektronisch gefertigt)

ne
1. Abteilung 13 Umwelt und Raumordnung - Referat Bau- und Raumordnung, Stempfergasse 7,
8010 Graz, per ELAK

2. Abteilung 14 Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit, Wartingergasse 43, 8010 Graz
3. Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau, Stempfergasse 7, 8010 Graz
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Barbara Jauk
Unterbergla 20
8522 Gr. St. Florian

Unterbergla am 08.03.2021
GEMEINDEAMT
Gemeinde St. Stefan ob Stainz ST. STEFAN ob STAINZ
St. Stefan ob Stainz 21
8511 S, Stefan ob Stainz Eingel.: -8, Mirz 2021 |

Betreff: Einwendungen gegen Baubauungsplan 02 , Klug

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen dle In der Betreffzeile genannten Bebauungsplanéinderung erhebe ich hiermit eine
Einwendungl|

Fiir meine Einwendung filhre ich folgende Begriindungen an:

1} Das Abwasserentsorgungskonzept KG 61237 GSt. 114/3 fiir elne Gesamtfiiche von ca.
15.000m? ist mangelhaft und unvolistandigl

2} Welches Konzept fiir dle Oberflichenentwésserung, mit Berlicksichtigung der
Nachbargrundstlicke, ist vargesehen? Die bisherige Fakalleitungen wurden in der Bebauung
als Mischkanal ausgeflihrt, daher wird auch dle Oberflichenwisser der Liegenschaft 113 und
auch noch mehr dber diesen Kanal abgeleltet. Dle Gemelnde Ist bemiiht den Mischkanal zu
sanieren und erstellt KEIN Gesamtkonzept mit den Bestandsobjekten welche jetzt noch
Mischkanal haben.

3) Es liegt keine klare Deflnition fiir die Zufahrten der bereits erw3hnten Grundstiicke vor. Uns
wurden belm Projekt Parzelle 101/1 zwei Zu- und Abfahrten vorgeschrieben, bei &hnlicher
Geb3udeanzahi.

4) Welcher Grund veranlasst, dass das Grundstlick 113 in der Bebauungsplanung genannt wird?
Da es seltens unser kein Bedarf mehr besteht, weil unser Projekt negativ von Birgermeister
und Gemeinderat abgelehnt wurde.

5) Wir wollen es offenlassen, wle das Grundstlick in Zukunft bebaut werden sollf
6) Wir werden unsere Landwirtschaft weiter betreiben, im AusmaR wie sie gefiihrt wurdel

7) Fiir die zukiinftige Planung gehort auch die Umverlegung des auf Privatgrund befindlichen
Gehweges, im slidlichen Berelch des Grundstiickes 113. Da wir die Zufahrt {mittels Vertrag
der Baubezirksieitung zur Grenze Klug (Possert) verlegen und aus Sicherheitsgrinden der
Gehweg nicht mehr optimal liegt. Zur Information: Das Oberflichenwasser von dlesem
Gehweg wird In den Fékalkanal abgeleitet!

Mit freundlichen Grifen

1
J
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GEMEINDE ST. STEFAN OB STAINZ
Brifie Welnbougemuinds der Wastsielermo:k

INDEAMT ST, STEFAN ob STAINZ
BAUAMT

Eingel.; . Jan. 2021
Ld. N{ v s ZaI,
Beill 1] WM A FERARARE Eﬂl lllllllllllll Ilividemes

Am 22.01.2021 erscheinen die Herrechaften Krenosz hieramts und erheben folgende

EINWENDUNGEN

gegen den Bebauungsplan ,Klug®:

1. Es darf keine Durchfahrt vom Sommerweg in die naue Siedlung geben. Der Sommerweg Ist an
slch schon sehr schmal bemassen. Ein verstirktes Verkehrsaufikommen dort ist auBerdem mhit
unzumutbaren Immisslonen verbunden.

2, Am Ystlichen Ende der geplanten Sledlung sind von den Elgentlimern Béiuma als Sicht- und
Larmschutz anzupflanzen.

3. Zur Vermeldung unzumutbarer Immissionen sollen Heizungen und Feusrungsanlagen mit
fassllen Brennstoffen untersagt werden.

v.gr.

bt o' i“.\II‘;;,'-“H:“"“”“"““
AL Mag Faul Kubin



An
Gemeinde St. Stefan ob Stainz
Aktenzahl: A-2021-1039-0003

Manfred und Angelika Unterreiner

Zwaluwenlaan 8

B — 3080 Tervuren

Belgien 28 Februar 2021

Bezug: Bebauungsplan 02 “Klug”, GZ A-2020-1039-00619
Einwendungen Manfred & Angelika Unterreiner

Sehr geehrte Damen und Herren,

Vorab danken wir fiir die Moglichkeit einer Stellungnahme. Im Allgemeinen finden wir den
Bebauungsplan bzw. die geplante AufschlieRung der Kluggriinde fiir sehr gelungen.

Wir beabsichtigen das Grundstiick Nr. 114/20, KG 61237 zu kaufen. Wir haben ein Kaufanbot mit der
Firma Reela Projektentwicklungs- und Bau GmbH seit 12. August 2019 abgeschlossen. Am 7. Janner
2021 wurde das Kaufangebot aufgrund von kiirzlich durchgefiihrten Wegénderungen bzw.
Parzellenanpassungen (Nummer und Grosse) revidiert.

Zum vorliegenden Bebauungsplan haben wir folgende Einwendungen:

1. $2 (1) die Bebauungsdichte hier pauschal mit 0,2-0,7 anzugeben erscheint inkonsistent.
Dieser Absatz sollte einfach auf die Details des $5 Absitze 2 bis 4 referenzieren welche die
exakte Bebauungsdichte per Zone definieren.

2. $2 (2) Die Beispiele Biiro oder Friseur sollten in der Verordnung entfernt werden, denn sie
sind in den Erlauterungen abgehandelt. Die Ausrichtung des Bebauungsplanes laut $2 (1)
liegt offensichtlich auf ,allgemeines Wohngebiet”. Sollten hier konkret Betriebstatten
errichtet werden, scheinen einige Punkte dieser Verordnung nicht ausreichend wie
beispielsweise ein Friseur, der zu zusatzlicher Verkehrszirkulation fiihrt, wodurch die
Anforderungen beziiglich PKW Abstellmoglichkeiten wie in den jeweiligen Zonen definiert,
keinesfalls ausreichend erscheinen. Hier wire ev. eine entsprechende Anmerkung bzw.
Erlduterung sinnvoll.

3. $3(2) Offensichtlich sind einige Baugrenzlinien im Rechtsplan (Seite 10) blau schraffiert
dargestellt. Die Baugrenzlinie auf dem Grundstiicksblock Nr. 114/19, 114/15, 114/10
(talseitig innerhalb des Ringwegs) erscheint sehr knapp an der Grenze zu den Griinden Nr.
114/20, 114/16, 114/11 (bergseitig) zu liegen. Der Gestaltungsplan (S. 30%) im Gelandeprofil
zeigt hier etwa 5m, was deutlich sinnvoller erscheint.

4. $4 (1) a) Die referenzierte Zufahrt von der Landesstrasse L314 verweist auf Beilagen welche
man auf Seite 44 in Form eines Schreibens der Landesregierung findet und welches einen
,Abbruchnachweis bzw. ein Einreichprojekt fordert”. Da mittlerweile dieses Verfahren
abgeschlossen ist, wire als Beilage die finale Zufahrtgenehmigung notwendig.

5. $4 (1) b) Die Wegbreite ist im referenzierten Rechtsplan (S. 10) “Innere ErschlieBung
Nebenweg” auf der Siidseite (bei Sommerweg) mit 7m Breite inkorrekt dargestellt.

! geitenreferenz bezieht sich auf gedruckte Seite: Bsp. Druckseite 30 versus pdf Seite 29 (Dok Fehler ab 5.11).
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Nebenwege sind im Wortlaut des Bebauungsplans mit (mind.) 5m Breite definiert.
Keinesfalls jedoch sollte ein Nebenweg breiter werden als ein Hauptweg. 5m sind jedenfalls
ausreichend. Folglich wire der Rechtsplan (S. 10) anzupassen. Weiters sollte auch der
Gestaltungsplan (S. 30) angepasst werden, weil dieser als Gestaltungsgrundiage fiir den
Bebauungsplan dient. Dadurch soll zum Abschluss des Verfahrens ein korrekter bzw.
konsistenter Status des Areals widergespiegelt wird.

6. 54 (1) Allgemein: Folgende Punkte sollten eingefiigt werden, weil sie wichtig fiir die gesamte
Bebauungsplanung erscheinen:

i Wer ist fiir die bauliche Herstellung der Wege (Erschliessung) zustandig bzw. wie soll

die grundsétzliche bauliche Ausfiihrung sein?
Anmerkung: Als gutes Beispiel konnte die Aufschliessung der Messnergriinde dienen,
wo die Strasse mit Aufschliesssung asphaltiert wurde und nicht erst etwa mit
Fertigstellung des , letzten Gebdiudes”. Das wdr im Sinne der Gemeinde und Anrainer.

ii.  Wie bzw. wann werden die Wege ins 6ffentliche Gut Gibertragen?

iii.  Die Nebenwege sind fiir Anrainer bzw. Wirtschaftszwecke geplant, dies sollte in der
Verordnung festgehalten werden.

7. S5 (4) Der Begriff “Zoneniiberschneidung” ist irrefiihrend. Es gibt im Rechtsplan drei konkret
definierte Zonen. Eine ,,Uberschneidung” ist dort nicht erkenntlich, sondern
unmissverstandlich festgelegt. Daher sollte der entsprechende Text und ebenso die
Abbildung auf S. 21 (Erlduterung zur Verordnung) entfernt bzw. angepasst werden.

Weiters, kénnte die Zone 03 von vorneherein fix definiert werden und nicht dem “Prinzip
des Schnelleren” tiberlassen werden. Der Gestaltungsplan macht offensichtlich, dass man
diese 2 Parzellen ebenso wie die Zone 01 definieren kdnnte. Damit wiirden spétere
Missverstindnisse vermieden bzw. Klarheit fir Bauwerber bzw. Gemeinde geschaffen.

Weitere Anmerkungen bzw. Vorschlage:

8. Grundlagen — Druckseite 13: Die Beilage zeigt den ,Auszug Vermessungsplan” und nicht den
Katasterplan. Dieser Auszug ist inkorrekt und sollte angepasst werden, damit zum Abschluss
des Verfahrens ein konsistenter Status besteht.

9. Erlduterungen S. 17 - Infrastruktur: Die ErschlieRung mit Glasfaserkabel sollte erganzt
werden.

10. Beilagen S. 29, Punkt 2: Genau genommen findet man in der Beilage kein »Gutachten
Oberflachenentwisserung” sondern eine ,Konzeptplanung” ab S. 31.

11. Beilagen S. 29, Punkt 3 mit Referenz zu Dokument auf S. 44: Diese Referenz ist alt und soll
durch die finale Genehmigung ersetzt werden.

12. Beilagen S. 29: Eine Beilage ist nicht gelistet, obwohl sie auf S. 43 zu finden ist, namlich das
Konzept der Strassenaufschliessung. Dieses erscheint hilfreich, sollte aber entweder
aktualisiert und als Beilage referenziert werden, oder ev. entfernt werden.

13. Seite 30: Der Gestaltungsplan sollte aktualisiert werden, insbesondere Nebenwegbreiten
(Siidseite Ringweg) und die Parzellengrdssen.

Wir hoffen, diese konstruktiven Vorschlige helfen bei der Fertigstellung des Bebauungsplans.

Mit freundlichen GriiBen
o ) / —w.

—\ ol 2o Y/ / mm/%/

(Manfred und Angelika Unterreiner)
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Wolfgang Frie

GEMEINDEAMT
ST. STEFAN ob STAINZ

Egel: {4, Jan. 2021

Sommerweg 22

8511 Sankt Stefan ob Stainz
Mobli: 0650 5783557
E-Mali:

Gemelndeamt Sankt Stefan ob Stainz
Sankt Stefan ob Stainz 21
8511 Sankt Stefan ob Stalnz

11. Jénner 2021

Einwendunaen

Sehr geehrte Damen und Herren!

Ich habe zwanzig Einwendungen gegen den Bebauungsplan 02 ,,Klug™.

1.

2.

4.

Es gibt ausreichend andere Baugrundstlcke in der Gemeinde Sankt
Stefan ob Stalnz. Flr eine weltere Sledlung besteht kein Bedarf.
Auf der elnen Selte dirfen die Kinder der Bauern nicht auf den
Bauernhéfen ihrer Eltern Wohngebéude errichten, auf der anderen
Seite wird eine 22 500 m2 groBe Sledlung auf elner
landwirtschaftlichen Flache gebaut!

. Eine landwirtschaftliche Flache geht verloren. Wenn der

Bodenverbrauch so welter geht, haben wir in 200 Jahren in
Osterreich kelne landwirtschaftlichen Flachen mehr!

Die Verkehrsbelastung im Ortsgeblet wird zunehmen. Berelts jetzt
ist die StraBe durch den Ort Sankt Stefan ob Stalnz stark befahren.
Eine Grinfidche geht durch die Bebauung des Kluggrundes verloren.
Alle Partelen reden vom Klimaschutz, besonders die Griinen! Warum
hat der Griine Gemeinderat Daniel Primus flir die Umwidmung des
Kluggrundes von Freiland in Bauland gestimmt? Pflanzen wandein
CO2 in Sauerstoff um. Das nennt man Photosynthese.

Wie hoch sind die AufschlieBungskosten? Die AufschlleBung der
Schilcherlandsledlung soll laut Peter Kainz 480 000 Euro gekostet
haben. Bisher wurde in der Schiicherlandsiedlung noch nicht viel
gebaut,

Zuerst sollte man die Grundstiicke In der Schiicherlandsiedlung
bebauen. Es ist schon, wenn dle StraBe In der Schiicherlandsiediung
als Rennstrecke genutzt wird, aber es sollten dort EInfamillenhduser
entstehen.



8. Dle Gemelinde Sankt Stefan ob Stainz hat zu wenig Trinkwasser.
Durch den Bau elner weiteren Siedlung, wird die Gemeinde noch
mehr Trinkwasser vom Wasserverband Graz-Umgebung kaufen
miissen.

9. Im Hang des Kluggrundes befindet sich sehr viel Wasser. Fir dle
Hduser milssen Drainagen gebaut werden und die Keller missen aus
Dichtbeton sein. Ich habe direkt neben dem Kluggrund ein Haus
errichtet. Ich musste elne Dralnage graben und einen
Dichtbetonkeller errichten, well sich Im Hang so viel Wasser

befindet]
10. Derzeit wird der Kluggrund von den Rehen als Welde genutzt.
11. Fir die Jager geht eine Jagdfldche verioren,
12. Ein Naherholungsgebilet flir die Bewohner des Sommerweges
geht verloren.
13. Dle Larmbelastung fur die Anrainer wird stelgen!

14. Die Luftverschmutzung im Ortsgebiet wird zunehmen!

15. Die Klugsiedlung Ist ein Elngriff in das Landschaftsbild. Werden
wleder, wie In der Kastaniensiedlung, Flachdachhduser gebaut?

i6. Der Quadratmeterprels Ist mit 105 Euro pro m2 viel zu hoch.

17. Es kommen fremde Leute in dle Gemeinde, dle sich erst
integrieren missen!

18. In der Gemelnde Sankt Stefan ob Stainz gibt es viele
leerstehende H&user. Diese soliten zuerst genutzt werden, bevor
neue Geb&ude errichtet werden.

19. Elisabeth Resch und Anton Klug bereichern sich auf Kosten der
Anderen! Bel elner GroBe von 22 500 m2 und einem
Quadratmeterprels von 105 Euro kassiert Immobillen Resch
2 362 500 Euro. Wie viel Geld verdient die Gemeinde?

20. Wéhrend einfache Blirger klelne Grundstiicke nicht in Bauland
umwidmen darfen, darf Elisabeth Resch In Sankt Stefan ob Stainz
zwel Sledlungen bauen. Dafiir heift der FuBballverein jetzt SVU RB
Immo Resch St. Stefan ob Stainz!

Fi{ir Fragen stehe ich geme zur Verfligung!

Mit freundlichen GriBen

Wolfgang FrieB



OSTERREICHISCHES BUNDESHEER
Militirkommando STEIERMARK

Vizeleutnant Josef Pleifer

Sachbearbeiter Miltirgeographle & Raumplanung & Pionler

8054 Grez, StraBganger Strae 360
Tel: 050201 - 5040 321
Fax: 050201 - 5017 410

@-Mall: milkdost@bmlv.gv.at

An dle 17 01 2021
Gemeinde Sankt Stefan ob Stalnz

GZ: 892247/5-MllKdo ST/Kdo/StbAbt3/2021

Gemelinde St. Stefan ob Stalnz
Auflage des Bebauungsplanes 02 "Kiug"
Stellungnahme Miiitirkommando STEIERMARK

In Eredigung lhres Schreibens vom 04 01 2021, GZ.: A-2020-1038-008619,
betreffend der Auflage des Bebauungsplanes 02 ,Klug®, telt das
Militirkommando STEIERMARK mit, dass in Ihrer Gemsinde

bestehen, die bei dieser Auflage zu berlcksichtigen sind.

Mit vorziglicher Hochachtung

17.01.2021

I.V. Obst Rudolf WABNEGG, MSD

Ergeht an:




Gemelnde Sankt Stefan ob Stainz, gde@st-stefan-stainz.gv.at

Amt der Steiermérkischen Landesreglerung, Abtellung 13, Umwelt und
Raumordnung, abteilung13@stmk.gv.at (nachrichtlich)

Amt der Stelermarkischen Landesregierung, Abteilung 17, Landes - und
Regionalentwicklung, abtellungl7@stmk.gv.at (nachrichtlich)
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GEMEINDEAMT ST. STEFAN ob STAINZ
BAUAMT

Eingel. 2 1, Jan. 2021
A B|D[A

BUNDESDENKMALAMT
Abteilung fiir Stelermark

Schubartsirafie 73
8010 Graz
E stalermark@bda.gv.at

Sachbearbeiter! H
Gemeinde Sankt Stefan ob Stainz Mag. Karin DE&EE?!

Sankt Stefan ob Stainz 19 T +43 1 53415 DW 850753

E karin.derder@bda.gv.at
8511 Sankt Stefan ob Stainz Dr. Mag, Eva Stelgborger

T +43 1 53415 DW850510
E eva.stelgberger@bda.gv.at

21. Jénner 2021

GZ: 2021-0.044.581 {bei Beantwortuing bitte angeben)

8311 §t. Stefan ob Stainz, Deutschlandsberg, Stelermark
Kindmachung - Bebauungspian 02 "Klug™

do. GZ A-2020-1039-0069

Sehr geehrte Damen und Hemen,

Bezugnehmend auf die vorllegende Anderung des Bebauungsplanes wird darauf hingswiesen,
dass elne Liste der unter Denkmalschutz stehenden Objekie (aktualisiert jeweils mit Stichiag 1.
Jinner bis spatestens 30. Junl des Kalenderjahres) auf der Websile des Bundesdenkmalamtes
in der Rubrik Denkmalverzeichnis — Obersicht Ober die Anzahl der Denkmale in Ostarreich
einsehbar ist.

PDF/ Stmk. 2020 DML 4867POS formatlert.pdf

In Hinblick auf die réumlich-funktionalen Festlegungen des Srtlichen Entwicklungskonzeptes
und des Fldchenwidmungsplanes der Gemeinde mi3chten wir Im Speziellen auf die
Beriicksichtigung schitzenswerier Bereiche im Umfeld denkmaigeschitzter Objekte hinweisen
und ersuchen diesbezliglich um eine besonders sensible planerische Vorgehensweise.
Besonderes Augenmerk ist hierbel auf dem Erhalt von Hhistorisch gewachsenen
Sledlungsstrukturen und Waegefiihrungen, Ensemblewirkungen, das Freihalten von
Sichtbezishungen und die Quelitt von Freirdumen zu legen.

HINWEIS ZUM DATENSGHUTZ

Ab 25. Mel 2018 galten In Osterreleh naus detsnschutzrechiiche Regalungen (Datenschutzgnndverordnung, DSGVO). Diesa eargen vor allem fir
mehr Transparenz im Zussmmenhang mit lhren Dalen. Die Verarbeltung |hrar Datsn arfolgt auf Basls der geastzlichen Grundlagen. Fir ndhere
Informaetionen amuchen wir Sie hidlichst, unaere Wahstie zu besuchsn.

Bundesdenkmalamt

Hofburg, Sillanstisgs, 1010 Wien, Osterrelch
T +43 1534150/ E servico@bda.gv.al f biu.gv.at
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2021-0.044.581

Diesbazlglich wird auch auf die Bestimmungen zum Umgebungsschutz von Dankmalen gema
§ 7 Denkmalschutzgesstz (Bundesgesetz vom 25. September 1923, BGBL Nr. §33/1823 in der
Fassung BGBI. | Nr. 170/1899 und BGBI. | Nr. 2/2008) verwiosen.

Die Bodenfundstiitten des Bezirks und damit der Gameinde sind Im GIS Stelermark Uber den
dort aligamein zugnglichen Layer

Fachdiensts / Geschichta und Kultur _;;_Museen, Burgen, SchiSsser, Denkmiiler abrufbar.
Dort finden Sle sinen eigenen Layer "Denkmalschutz - BDA"

mit den Unterkategorien "Baudenkmal, Archiiclogisches Denkmal und Fundstelle® (dies
meint die Bodenfundstatien It. Planzeichenverordnung).

In blau sind Bodendenkmale ausgewiasen, in orange Bodenfundstéitten.

Dieser Laver ersetzt die behdrdliche Bekanntgabe einzelner Bodenfundstitien und
Bodendenkmale.

Mit freundlichen GriiRen
Mag. Dr. Christian BRUGGER
Lelter der Abteilung fir Stelermark

(elektronisch gefertigt)
JE— | Unterzeichner [ seriaiNumber=1766448112,CNBundesdenkmalamt, C=AT
a.,o‘ gy "f.,‘ [ Datumzen | 2021-01-21T11:43:48+01:00
¢ 4 | Hinwels | Dieses Dokument wurde amtssigniert,
i Informationen zur das sjekironischen beew. der
Il elekironischen Si Prm“}grden SIe ey Slegels
@ Profinformation m:m g
AMTESIGNATUR mmationen zur doa Ausdmcks finden Sle unter:
| http:/Aww. bda,at -
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Von: Asreahan Yasmin (INFRA.SAE) <Yasmin.Asreahan@oebb.at>
Gesendet: Montag, 18. Januar 2021 09:05

An: Gemeinde St, Stefan ob Stalnz

Betraff: Kundmachung GZ: A-2020-1039-00619

Sehr geehrte Damen und Herran,

zur Kundmachung GZ: A-2020-1038-00819 ist die OBB Infrastruktur AG nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiRan

Mag. Yasmin Asreahan
Streckenmanagement und Anlagensntwickiung
SAE Region Siid 1

Anlagentechnik

OBB Infrastruktur AG

8020 Graz, Europaplatz 4/2. Stock
Mobil: +43 (0) 664 617 00 38
yasmin.asreahaniioebb.at
www.oebb.at

Anrainer-Service-Bauvorhaben

OBB-Infrastrukiur AG, Praterstem 3, 1020 Wien

FN 71386w HG Wien | UID ATU 16210507

piese Machdch kénnis verrasiiche Infermnaiions snthaden. Sird Slo nicht de
irtorniaten Sis bitte don Ahssder und 18scian

weilergaba dieser Mzchsich iat nisnt
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