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TERMINE DES VERFAHRENS

. Vorbesprechungen mit der Gemeinde
und Anderungswerbern im Fruhjahr 2021

° Antrag auf Anderung miindlich am Marz 2021

. Anhorung der Betroffenen
(schriftliches Anhoérungsverfahren) von 25/06/2021

bis 12/07/2021

Im Rahmen des Anhdrungsverfahrens sind zwei Stellungnahmen eingelangt (naheres dazu 2 siehe
Anhang)

Gemeinderatsbeschluss AM e,

° Kundmachung an der Amtstafel

(gem. Gemeindeverordnung 1967) VOM i
bis o
. Rechtskraft erlangt AM

. Ubermittlung der Unterlagen an die
Stmk. Landesregierung (Abt. 13) zur
Prifung der GesetzméaRigkeit AM

Genehmigung durch die
Stmk. Landesregierung A13 am
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VERORDNUNG

Wortlaut zur Anderung des Flachenwidmungsplanes 1.10 ,,Windisch*
(Vereinfachtes Verfahren gem. StROG 2010 §39)

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Gemeinde St. Stefan ob Stainz am .......ccceecvivieinnnins
beschlossenen Anderung des Flachenwidmungsplanes 1.00 gem. §39(1) StROG idgF. samt

zeichnerischer Darstellung (unter Beriicksichtigung der Beschliisse hinsichtlich von Anderungen auf

Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen)

81 Geltungsbereich | Plangrundlage | Verfasser
Die zeichnerische Darstellung (IST - SOLL Darstellung), verfasst von krasser+krasser archi-
tektur ZT-KG | St. Veiter-Stral3e 11A | 8045 Graz basierend auf der Plangrundlage des gel-
tenden Flachenwidmungsplanes 1.0 idgF. und der von der Gemeinde zur Verfligung gestell-
ten Katastergrundlage in digitaler Form (DKM) vom 08/09/2015 (Datum der Datenerstellung
durch die Stmk. Landesregierung, GZ.: ABT17-2187/2015-644) bildet einen integrierenden Be-
standteil dieser Verordnung.

82 Gedanderte Festlegungen

Die Teilflachen It. Verordnungsblatt IST-SOLL-Darstellung bzw. beiliegendem Auszug aus

dem Katasterplan der KG 61216 Gundersdorf (Gst.: 45) werden wie folgt abge&ndert:

(1) Im Ausmalf von ca. 550 m2 von bisher Verkehrsflache fiir den ruhenden Verkehr als
nunmehr AufschlieBungsgebiet fir Dorfgebiet mit einer zuldssigen Bebauungsdich-
te von 0,2 bis 0,4

(2) Im Ausmalfd von ca. 1.350 m2 von bisher Dorfgebiet als nunmehr AufschlieRungsge-
biet fir Dorfgebiet mit einer zulassigen Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4
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83 Mangel

(1)
(2)
3)
(4)

Art Zusténdig
)

T 282 o

5 £3| & S

= 0O £ m o

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung. X X
Nachweis der duReren Erschlielung (Zufahrt Landesstral3e) X X
Larmfreistellung gemaR den Vorgaben der ONORM S 5021 X X
X X

Parzellierung

84 Baulandmobilisierung
Als MalRBnahme zur aktiven Bodenpolitik gem. 835 des StROG 2010, LGBI. 6/2020 wird fur
die noch unbebaute Teilflache zwischen Gemeinde und Grundeigentimer eine Baulandver-

einbarung abgeschlossen.

85 Rechtskraft

Diese Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden
Tag in Kraft.

Fir den Gemeinderat:
Der Birgermeister
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I. VOM GEMEINDERAT FESTZULEGENDE NUTZUNGSARTEN

Il. ERSICHTLICHMACHUNGEN

1. AMLAGEMN UMD EINRICHTUNGEN

A, BAULAND B. VERKEHRSFLACHEN 4. UBERORTLICHE PLANUNGEN
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ERLAUTERUNGEN

zur Anderung des Flachenwidmungsplanes 1.10 ,,Windisch*
(Vereinfachtes Verfahren gem. StROG 2010 §39)

Grundlagen | Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlagen:

v" Stmk. Raumordungsgesetz 2010, idgF., LGBI. 6/2020

Landesentwicklungsprogramm 2009, LGBI. 75/2009

Regionales Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Siidweststeiermark LGBL. Nr. 88/2016
Ortliches Entwicklungsprogramm 1.0 der Gemeinde

v
v
v
v Flachenwidmungsplan 1.0 der Gemeinde
Zur Verfliigung gestellte Unterlagen:

v" Digitaler Katasterplan (DKM) vom 08/09/2015
v" Flachenwidmungsplan 1.00 | M 1:5000

Selbst erarbeitete bzw. eingeholte Unterlagen:

v Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 1.0 der Gemeinde St. Stefan ob Stainz

v Auszug aus dem Entwicklungsplan 1.0 der Gemeinde St. Stefan ob Stainz

v" Besichtigung | Besprechung: mehrfach 2021 - sowie weitere Besichtigungen und Besprechungen
mit den Grundeigentiimern, Interessenten, planenden Architekten, sowie Gemeindevertretern etc.

Die Anderung erfolgt gemaR § 39 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG 2010,
idgF. LGBI. 6/2020).

Planungsbereich
Gemeinde: St. Stefan ob Stainz
Katastralgemeinde: 61216 Gundersdorf

Umfang der Anderung:
Grundstiicke Nr.: (tw. oder zur Géanze) Flache
It. Katasterplan 45 ca.1.900 m?2

Grundeigentumer:
Quelle GIS-Steiermark

Grst. Grst.-Eigentimer
45 WINDISCH Ferdinand und Karoline
Anmerkung:

Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen
Grundstucksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Im Erlau-
terungsbericht unter Umsténden angefiihrte Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben keine rechitli-
che Verbindlichkeit.

krasser+krasser architektur ZT-KG Seite 9



Naturraumliche Gegebenheiten | Abgrenzung:

Die Festlegung von Grenzen im Flachenwidmungsplan sind Nutzungsgrenzen aufgrund der
Lage in der Natur und den naturrdumlichen Gegebenheiten. Geringfligige Abweichungen von
Festlegungen aufgrund des aktuellen Katasterstandes sind an den naturraumlichen Gege-
benheiten und den Zielsetzungen der 6rtlichen Raumplanung zu orientieren.

Die Abgrenzung des Baulandes erfolgt im Allgemeinen deckungsgleich mit den auf der Plan-
grundlage ersichtlichen Grundstiicksgrenzen bzw. derart, dass eine eindeutige Zuordnung zu
sonstigen Bezugspunkten oder -linien gegeben ist. Sofern solche Grenzen nicht eindeutig
sind, ist die Abgrenzung den beiliegenden Planen zu entnehmen. Die im Wortlaut und Erléau-
terungsbericht enthaltenen Grundsticksnummern entsprechen dem Katasterstand It. Daten-
erstellung durch die Stmk. Landesregierung. Mal3gebliche, nicht in der DKM enthaltene
Vermessungen (nachtragliche Grundstiicksteilungen, nachgetragene Gebaude, geanderte Stralen-
verlaufe, etc.) wurden von der Gemeinde zur Verfigung gestellt und bis zum 10/05/2017
nachgetragen. Die von der DKM abweichenden Eintragungen sind in den Planunterlagen
auch andersfarbig dargestellit.

Ausgangslage | Ubereinstimmung mit bestehenden Festlegungen

Lage und Gebietsbeschreibung:

Auszug GIS-Steiermark

Der Anderungsflache befindet sich im sudlichen Bereich des Ortsteils Gundersdorf, dem
Hauptort der ehemaligen Gemeinde Gundersdorf. Der Ortsteil erflllt auf Grund seines be-
stehenden Angebotes (Gaststatten, Buschenschanken, offentlichen Funktionen, wie z.B.
Feuerwehr etc.) die Funktion des ortlichen Schwerpunktes.

Der Ortsteil bietet eine kompakte Bebauungsstruktur mit zum Teil typsicher Bausubstanz und
wird im Westen durch klare Nutzungsgrenzen (Weinh&nge, Waldkanten) abgegrenzt.

Seite 10



Bestimmungen des REPRO Sidweststeiermark:

Das gegensténdliche Planungsgebiet befindet sich gem. Regionalem Entwicklungsprogramm
fur die Region Sudweststeiermark (LGBI. Nr. 88/2016) im Teilraum ,,AuReralpines Hugelland.”

o
N )
& ~sankt-
.. Stefanob"
N TR Oy

P N R

Auszug landschaftsrdumliche Einheiten
Regionalen Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Sudweststeiermark (LGBI. 88/2016)

Aufgrund der hohen Sensibilitat des Teilraumes in Bezug auf das Stral3en-, Orts- und Land-
schaftsbild wird auf das REPRO-Sudweststeiermark verwiesen (vgl. 83 (4) lit. 1)

»|--.] Bei der Baukorpergestaltung ist die visuelle Sensibilitat dieses Landschafts-
raumes besonders zu beriicksichtigen. Dabei ist besonders Augenmerk auf die Ein-
bindung der Gebaude in das Gelande — vor allem in Hanglagen — und in bestehende
Bebauungsstrukturen als auch auf die Hohenentwicklung und die Farbgebung der
Gebaude zu legen.”

Im Umfeld der Anderungsflache sind keine Vorrangzonen festgelegt.

e T (’--‘ b=
Auszug Regionalplan
Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Sudweststeiermark (LGBI. 88/2016)

-  Die gegenstandliche Anderung steht NICHT im Widerspruch zu den Bestimmungen
und Festlegungen des REPRO Sidweststeiermark.

krasser+krasser architektur ZT-KG Seite 11
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Gem. dem Ortlichen Entwicklungskonzept 1.0 (OEK 1.0) der Gemeinde St. Stefan ob Stainz,
(genehmigt von der Stmk. LR am 28/01/2019, Zahl ABT13-10.100-8/2015-11) ist fiir den Ande-
rungsbereich die Mischnutzungsfunktion ,Wohnen | Landwirtschaftliche gepragte Siedlungs-
gebiete” ausgewiesen.

Die gesamte Anderungsflache befindet sich innerhalb der als Entwicklungspotenzial festge-
legten Flachen. Die Erweiterung nach Westen ist mit einer absoluten, siedlungspolitischen
Grenze abgeschlossen. Nach Siden ist eine relative Siedlungsgrenze vorhanden.

-  Die gegenstandliche Anderung steht NICHT im Widerspruch zu den Bestimmungen
und Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde.

Seite 12



Bestimmungen der Alpenkonvention

Dieser Bereich der Fusionsgemeinde St. Stefan ob Stainz, in der KG Gundersdorf, liegt nicht
im Geltungsbereich der Alpenkonvention.

>  Die gegenstandliche Anderung steht NICHT im Widerspruch zu den Bestimmungen der
Alpenkonvention.

Festlegungen im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan

Der Anderungsbereich ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 1.0 (genehmigt von der
Stmk. LR am 28/01/2019 | GZ.: ABT13-10.100-8/2015-11) als Verkehrsflache fir den ruhenden
Verkehr (Parkplatz) bzw. als vollwertiges Bauland (DO) ausgewiesen.
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-  Gem. FLAWI 1.0 sind im gegenstandlichen Bereich keine Gefahrdung (Hochwasser etc.)
gegeben.

Der Bereich, der gegenstéandlichen Anderung, befindet sich im Bereich einer moglichen
Larmbelastigung, durch die L314. Des Weiteren ist die Flache auch Teil des ,erhal-
tenswerten Ortshildes” des Ortsteils Grundersdorf. Die diesbeziglichen Vorgaben im
Sinne des BauG. 843(4) sind im Bauverfahren zu beriicksichtigen.

Im Bereich der gegenstandlichen Anderung ist, abseits der moglichen Larmbelastung,
keine Gefahrdung oder Uber das, in der Baulandkategorie zulassige Malf3, hinausge-
hende Belastigung zu erwarten. Des Weiteren sind durch die Anderung bzw. fir den
Anderungsbereich keine Nutzungskonflikte ableitbar. Zu beachten ist jedoch der Bau-
verbotsbereich gemanr Stmk. LStrVG.
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Umweltprifung
Prufschritt 2
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Fur den Anderungsbereich wurde bereits im Rahmen der
Revision 1.0 eine Uberpriifung auf Umwelterheblichkeit
v v’ | v |durchgefiihrt. Nein

Auch liegt kein UVP-pflichtiger Tatbestand vor und ist auch
kein Europaschutzgebiet beeintrachtigt.

- Auf Grund der durchgefiihrten Untersuchungen kann festgehalten werden, dass eine
Prifung der Umwelterheblichkeit und in weiterer Folge die Erstellung eines Umweltbe-
richtes fur die Flachenwidmungsplananderung 1.10 ,Windisch" NICHT erforderlich ist.

Nachweis des Baulandbedarfs

In der Gemeinde St. Stefan ob Stainz wurden bislang folgende Flachenwidmungsplanande-
rungen seit der Revision 1.0 durchgefuhrt:
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8 g8 &  zEit
Nr.: -~ — © =~ Anmerkung
1.01 | afg-Greisdorf - 7.750 0 | Hat als Auffiillungsgebiet keine Auswirkung
auf die Flachenbilanz der Gemeinde.
1.02 | Teichwiesn EH 2.600 0 | Hat als touristische Nutzung keine Auswirkung
auf die Flachenbilanz der Gemeinde.
1.03 | Summer DO 100 0 | Ist bereits zur Ganze bebaut
1.04 | Pirkhof DO 2.400 1.950 | Von der Gesamtflache werden lediglich
1.950m?2 als Bauland ausgewiesen
1.07 | FF-Pirkhof L(WA) 1.600 1.600
1.08 | Parkplatz Trapl P 910 0 | Es kommt zu keiner Ausweisung von Bauland
1.09 |Klug L(WA) 14.100 14.100
1.10 | Windisch L(DO) 1.900 550 | 1.350 m? sind bereits als Bauland gewidmet
Gesamtsumme anrechenbare Flache 18.200
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Lt. Flachenbilanz 1.0 der Gemeinde wurden im Zuge der Revision ein Bedarf von 28,92 ha erho-
ben, als Potential wurde in der Revision 1.0 eine Flache von 26,35 ha ausgewiesen.

Seit Ausarbeitung der Unterlagen fur den Flachenwidmungsplan 1.0 wurden It. Bekanntgabe der
Gemeinde bislang 42 Baulandgenehmigungen fir neue Wohneinheiten im Bauland (Stichtag It. Fla-
chenbilanz 1.0 => 01/01/2017) erteilt.

Mit den im Rahmen der Flachenwidmungsplananderung inkl. 1.10 neu ausgewiesenen Wohnbau-
landflachen von insgesamt 1,82 ha ergibt sich somit ein, fur kinftiges Anderungen mogliches Po-
tential von 3,95 ha. (siehe auch Beilage Flachenbilanz, Stand Anderung 1.10)

Max. zulassiger Flachenverbrauch It. Revision 1.0 28,92 ha
Wohnbaulandreserven der Flawi-Revision 1.0 - 26,35 ha
Fawi-Anderungen Stand 1.10 ,Windisch* - 1,82 ha
Bereits konsumierte Flachen It. Bekanntgabe der Gemeinde 3,2 ha
Noch verflgbare Flachen 3.95ha

Anlassfall | Erlauterungen | Begrindungen

Die Anderung 1.10 stellt die Umsetzung der Zielsetzung laut Revision 1.0 dar und fihrt eine
einzeilige Bebauung entlang der Erschlielungsstral3e fort.

Mangel It. Verordnung
a) Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung | Eigentiimer

—> Die Oberflachenwasser sind so zu beseitigen, dass keine Beeintrachtigung der Nachbar-
grundstiicke gegeben ist. Hierfur ist der Leitfaden fir Oberflachenentwasserung (Stand
8/2017) des Landes Steiermark umzusetzen. Die daraus hervorgehenden Auflagen und Be-
dingungen sind im Bauverfahren zu beriicksichtigen.

b) Mangel der au3eren ErschlieBung (Zufahrt Landesstral3e) | Eigentiimer

—> Die Ausweisung grenzt im Osten an die L 314, der unmittelbar an die Landesstral3e angren-
zende Teil wird derzeit bereits als Parkplatzflache fiir den angrenzenden Buschenschankbe-
trieb genutzt. Im Rahmen des Bauverfahrens wird die Zufahrtsgenehmigung fur die neue
Nutzung (DO/Wohnen) nachzuweisen sein. Von Seiten der BBL-Sidweststeiermark bzw.
Al16 wird festgehalten, dass fur den Bauplatz bzw. den restlichen westlichen Grundstiicks-
teils Nr. 45 nur eine einzelne Zufahrt vorzusehen ist.

c) Larmfreistellung gemaR den Vorgaben der ONORM S 5021 | Eigentiimer

— Die Anderungsflachen befinden sich laut Flachenwidmungsplan 1.0 im larmbelastenden Be-
reich (45-DB ISO-Nacht). Im Rahmen des Bauverfahrens ist der Nachweis der Umsetzung
von LarmschutzmaRnahmen gemaR OIB-Richtlinie 5 bzw. ONORM S 5021 zu erbringen. Zu
beachten ist, dass im Bereich der Zufahrt keine Sichteinschrankungen durch bauliche Mal3-
nahmen entstehen.

d) Parzellierung | Eigentiimer

—> Die Anderungsflache stellt mit ca. 1900 m? (max. zwei Bauplatze) eine untergeordnete Gro-
Renordnung dar, die Festlegungen eines Bebauungsplanes ist daher aus fachlicher Sicht
nicht erforderlich. Im Rahmen des Bauverfahrens wird die Schaffung von sinnvollen Grund-
stuicksproportionen zu prufen sein.

krasser+krasser architektur ZT-KG Seite 15



Zusammenfassend kann daher festgehalten werden, dass aufgrund der Kleinrdumigkeit der Flache
die Erfullung samtlicher Mangel It. Verordnung auch im Rahmen des Bauverfahrens behandelt werden
kann. Gemafl StROG 2010, §8(4) ist die die Erteilung von Festlegungs- und Baubewilligungsbeschei-
den nach dem Steiermérkischen Baugesetz (Stmk BauG. 95 idgF.) vor Aufhebung der Festlegung von
Bauland als AufschlieBungsgebiet im Sinne des 829 Abs. 3 dann zulassig ist, wenn

a) Die Bewilligung der Erfiillung der fehlenden Baulandvoraussetzungen dienen oder

b) die gleichzeitige Fertigstellung der fehlenden Baulandvoraussetzungen mit dem Bauvorhaben
gesichert ist.

Infrastruktur:
Die Infrastruktur ist fur den gesamten Siedlungsraum sichergestellit.

Immissionsschutz;

In der neu ausgewiesen Teilflache sind Einschrankungen bezugliches des Larmes durch die
Landesstral3e gegeben.

Erhaltenswertes Ortsbild

Die Anderungsflache befindet sich im Erhaltenswerten Ortsbild. Eine Einhaltung dessen, wird
im Bauverfahren zu tUberprifen sein.

MalRnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Durch die Anderung werden neue Bauparzellen geschaffen, welche im Sinne des 8§35
StROG (,Privatwirtschaftliche Mafnahmen®) zu mobilisieren sind. Die entsprechenden Verein-
barungen werden im Rahmen des Anhorungsverfahrens mit den Grundeigentimern abge-
schlossen und nach erfolgtem Gemeinderatsbeschluss mit den Gesamtunterlagen vorgelegt.

Geanderte Planungsvoraussetzungen (StROG 2010, §42(8))

Die Ausweisung der Anderungsflache steht in keinem Widerspruch zum 6rtlichen Entwick-
lungskonzept der Gemeinde und deckt sich somit mit deren siedlungspolitischen Interessen.
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Abteilung 13 - Umwelt und Raumordnung
Bau- und Raumordnung - Ortliche Raumplanung

WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ

Gemeinde: St. Stefan ob Stainz Planer: krasser+krasser ZT-KG
Bezirk: Deutschlandsberg GZ: s
Flachenwidmungsplan Nr.: 1.10 " Windisch" Datum:  Endbeschluss

1. WOHNBAULANDBEDARF (aus der Revision 1.0)
fir den Planungszeitraum: 2017 bis 2029
10 (12) bzw. 15 Jahre gem. § 25(3) StROG 2010 idgF.

1.1 Neubaubedarf (fiir die Revision 1.0)
durch Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung

Planungs- Prognose fiir
jahr 10(12) 15Jahre
FWP OEK
1981 1991 2001  31.12.13*| 23.01.17 4.0?
Bevolkerungszahl 3508 3640 3625 3548 3587 3745 3790
HaushaltsgroRe 3,01 2,69 2,58 2,50 2,50
Haushaltszahl 1208 1319 1390 1498 1516
*siehe OEK, Seite 78 (Rev. 1.0)
Neubaubedarf 1 fiir 10 (12) Jahre [ 108 WE
1.2 Ersatzbedarf *
bei problematischen Standorten, etc. | 25 WE
1.3 Wohnbaulandbedarf (fiir die Revision 1.0) | 133 WE
Summe 1.1 Neubaubedarf + 1.2 Ersatzbedarf
Anzahl BauplatzgroRe Wohnbaulandbedarf

Ein und 2 Familienh3user 108 800 m? 8,64 ha
Mehrfamilienhduser 25 400 m? 1,00 ha

Summe 9,64 ha
Max. zuldssiger Flachenverbrauch: x Faktor 3 ¥ 28,92 ha
Geltungsdauer der Revision 1.0
Bereits beriicksichtigte Flachen:
Wohnbaulandreserve der Flawi-Revision 1.0 -26,35 ha
Flawi-Anderungen Stand 1.10 " Windisch" -1,82 ha
Bereits konsumierte Flachen Lt. Bekanntgabe der Gemeinde 3,2 ha
Noch verfiigbare Flichen fiir Fliwi-Anderungen 3,95 ha

1) rechnerisch ermittelt aus Bevolkerungszahl und HaushaltsgrofRle

2) Quelle: OEK, verwendete Prognose(n): siehe OEK, Seiten 76 bis 80
3) Ersatzbedarf ist in den Erlduterungen zu begriinden

4) Reserve fiir Nicht-Wohnnutzungen und nicht mobilisierbares Bauland



Privatwirtschaftliche Mafinahmen gem. § 35 StROG 2010

(ANBOT / VeriduBerungsinteresse/Fremdkonsumation)
(Stand 22.02.2011)

PRAAMBEL
Festgehalten wird, dass das gegenstindliche Anbot im Sinne des § 35 StROG 2010 in der laufenden Planungsperiode
im Zuge der Flichenwidmungsplaninderung 1.10 ,,Windisch gelegt wird und in kiinftigen Planungsperioden zum

Zwecke der Konsumation von Bauland weitere Baulandmobilisierungsmafinahmen gesetzt werden kdnnen.

Herr Ferdinand Windisch, geb. am 16.06.1959, wohnhaft in Gundersdorf 6, 8511 St. Stefan ob Stainz und Frau
Karoline Windisch geb. 06.03.1960, wohnhaft in Gundersdorf 6, 8511 St. Stefan ob Stainz im Folgenden kurz
,Anbotleger“ genannt, ist biicherlicher—Alleineigentiimer /sind je biicherliche Hiilfteeigetiimer / des/der
Grundstiicke(s)Nr 45 der EZ 7 KG 61216, welche(s) geméB Darstellung in dem beiliegenden Lageplan /Katasterplan
/Teilungsplan/ (Beilage A) /hinsichtlich (einer) Grundstiicksteilfliche(n) im unverbiirgten Ausmal} von /zusammen ca.

1 900 m? Gegenstand dieses Anbots ist/sind.

Die unter 1. genannte(n) Grundstiicksfldche(n) ist/sind gem. dem beiliegenden Grundbuchsauszug vom 16.08.2021
(Beilage B) der einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet wie daraus ersichtlich belastet, wobei der
Anbotleger erklart, dass der betreffende Grundbuchsauszug zum Zeitpunkt der Unterfertigung des Anbotes nach wie
vor aktuell ist.

Zu den nachstehenden biicherlichen Belastungen wird festgehalten:

Hinsichtlich der biicherliche einverleibten Verduflerungsverbotes C-LNr 12 und 13 (mit Ausnahme des
Verduferungsverbotes gemdfs WBFG 1993), Wohnungs- und/oder Ausgedingerechtes C-LNr 16 und 17 wird
festgehalten, dass der/die Buchberechtigte(n), Ferdinand Windisch geb.16.06.1959 und Karoline Windisch
geb.06.03.1960. einer lastenfreien Abschreibung zustimmt/zustimmen und aus diesem Grund das gegenstindliche Anbot
mitgefertigt hat/haben.

Eine grundbuchsfihige Urkunde zur erforderlichen Lastenfreistellung wird iiber Begehren des ausiibenden

Anbotnehmers im Falle des Zustandekommens des Kaufvertrages jederzeit gefertigt—

Die unter 1. genannte(n) Grundstiicksfliche(n) ist/sind im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der (Markt-/Stadt-)
Gemeinde St. Stefan ob Stainz.als Verkehrsfliache fiir den ruhenden Verkehr / Baugebiet-derKategorie / ausgewiesen
und soll(en) diese(s) im GesamtausmaR von ca..550.m? in Baugebiet der Kategorie Aufschliefungsgebiet fiir Dorfgebiet
mit einer zuldssigen Bebauungsdichte von 0,2 — 0,4, Aufschlieungsgebiet fiir Dorfgebiet mit einer zuldssigen

Bebauungsdichte von ca. 1 350 m? ibergefiihrt werden.



Es bestehen die Aufschliefungserfordernisse gemdfs Wortlaut zum Fldchenwidmungsplan Verfahrensfall
Flidchenwidmungsplandnderung 1.10 ,, Windisch“. Zufahrtsgenehmigung iiber die L314 , Ldrmschutzmafinahmen

Straf3en- und Oberflichenentwisserung, Abwasserbeseitigung, Wasserversorgung..

Der Anbotleger bietet der Gemeinde St. Stefan ob Stainz, St. Stefan ob Stainz 21, 8511 St. Stefan ob Stainz, im
Folgenden kurz ,,Anbotnehmer* genannt, oder einem von ihr namhaft zu machenden Dritten an, jene Teile des/der unter
1. genannte(n) Grundstiicksfliache(n), wie im beiliegenden Plan (Beilage A), der einen integrierenden Bestandteil dieses
Anbotes bildet, gekennzeichnet und mit Grstk Nr. 45-Teilfliche mit ca. 1.900. m?, GestkNe————Teilfléchemmit

?__(etc.) bezeichnet, im Ganzen oder in Teilabschnitten, insgesamt hochstens im unverbiirgten

FlachenausmaB von ¢a.1.900 m? um einen m2-Preis von € 43,00. (in Worten: dreiundvierzig.Euro) wertgesichert
nach dem vom &sterreichischen statistischen Zentralamt verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2005
(VPI 2005) nach Mafgabe der nachfolgenden Bestimmungen kauflich erwerben zu kénnen, wobei Ausgangsbasis die
fiir den Monat der Unterfertigung des ggst. Anbots verlautbarte Indexzahl ist.

Bei dem Anbotspreis handelt es sich um einen reinen Bauland-m?-Preis, wobei die Kosten der nicht &ffentlichen
AufschlieBungserfordernisse sowie die Anschlusskosten und -gebiihren der 6ffentlichen Versorgungsinfrastuktur den

kiinftigen Eigentiimer treffen.

Ausdriicklich wird festgehalten, dass dem vereinbarten Anbotspreis umfangreiche Uberlegungen iiber den Wert von
Leistung und Gegenleistung des Anbotsgegenstandes vorausgegangen sind.

Der Anbotspreis beriicksichtigt bereits eine allfallige Baulandausweisung des/der anbotsgegenstindlichen
Grundstiicksfliche(n), wobei ausdriicklich festgehalten wird, dass dem Anbotleger kein Rechtsanspruch auf die

beabsichtigte Ausweisung als Bauland zukommt.

Dem Anbotnehmer ist/sind die anbotsgegenstandliche(n) Grundstiicksflache(n) in Natura bekannt.

Eine allfillige VerduBerung erfolgt frei von biicherlichen und auBerbiicherlichen Lasten, wie z.B. Geldlasten,
Bestandrechten, Baurechten oder sonstigen Rechten Dritten, frei von Sondermiill und dgl., insbesondere von Altlasten
im Sinne des Altlastensanierungsgesetzes.

Hinsichtlich jener Grunddienstbarkeiten (Servitute), welche den Anbotsgegenstand betreffen, wird festgehalten, dass
diese mitzuiibernehmen sind und dies im Anbotspreis bereits beriicksichtigt wurde.

Hinsichtlich jener Grunddienstbarkeiten (Servitute), welche den Anbotsgegenstand nicht betreffen, verpflichtet sich der
Anbotsleger zur Lastenfreistellung im VerduBerungsfalle.

Eine grundbuchsfihige Urkunde zur erforderlichen Lastenfreistellung wird iiber Begehren des ausiibenden

Anbotnehmers im Falle des Zustandekommens des Kaufvertrages jederzeit gefertigt.



Hinsichtlich des/der unter dem Pkt. 4 angefiihrte(n) Grundstiicksfldche(n) wird ausdriicklich festgehalten, dass die Frist
fir den Anbotnehmer zur Annahme des Anbotes erst nach Ablauf einer Dauer von 3 Jahren zum Jahresende (31.12.)
und iberhaupt nur dann zu laufen beginnt, wenn bis zu diesem Zeitpunkt in Wohnbau-Baulandgebieten kein Rohbau
eines baubehordlich bewilligten Gebidudes bzw. in sonstigen Baulandgebieten keine bauliche Anlage im Sinne der
angestrebten Nutzung fertiggestellt ist und zu diesem Zeitpunkt sdmtliche AufschlieBungserfordemisse, die die
Gemeinde zu vertreten hat, erfiillt sind. In diesem Zusammenhang ist der Grundeigentiimer seinerseits verpflichtet,
spatestens nach Erfiillung der Aufschliefungserfordemisse durch die Gemeinde seine AufschlieBungserfordernisse
umzusetzen und alles zu unternehmen, dass im Sinne der Zielerreichung in Form von Vorliegen eines vollwertigen

Baulandes von der bestmoglichen Unterstiitzung durch den Anbotleger ausgegangen werden kann.

Ausschlieilich fiir diesen Fall bietet der Anbotleger dem Anbotnehmer oder einem von diesem namhaft zu machenden
Dritten an, die unter Pkt. 4. angefiihrten Grundstiicke entsprechend diesem Anbot erwerben zu kénnen. Dieses Anbot
hinsichtlich der unter dem Pkt. 4 angefiihrten Grundstiicksflache(n) ist verbindlich und unwiderruflich und wird bis zum
Ablauf des 10. Jahres (31.12.) ab dem Zeitpunkt des Vorliegens von vollwertigem Bauland im Sinne obiger
Ausfiihrungen befristet.

Solange die Gemeinde oder ein von ihr namhaft gemachter Dritter das gg. Anbot hinsichtlich einer bestimmten unter
Pkt. 4 angefithrten Grundstiicksfliche noch nicht angenommen hat, besteht seitens des Anbotlegers das Recht, die
anbotsgegenstiandliche(n) Grundstiicksflache(n) selbststandig und ohne Preisfestlegung zu verkaufen bzw. verduflern. In
diesem Fall hat jedoch der Anbotleger dafiir Sorge zu tragen, dass binnen 3 Jahren eine widmungskonforme
Konsumation des Baulandes erfolgt. Dies in der Form, dass in Wohnbau-Baulandgebieten ein der angestrebten Nutzung
entsprechender Rohbau eines baubehdrdlich bewilligten Gebéudes bzw. in sonstigen Baulandgebieten eine bauliche
Anlage im Sinne der angestrebten Nutzung fertig gestellt ist, widrigenfalls sich der Anbotleger zur Zahlung einer
Investitionsabgabe im Sinne § 36 Abs. 3 StROG 2010, das entspricht Euro 1,-- pro m? der unbebaut gebliebenen
Grundstiicksflachen pro Jahr und zwar bis zu einer im Sinne obiger Ausfithrungen entsprechenden Konsumation des
Baulandes, verpflichtet.

Diese einmalige 3-Jahresfrist beginnt mit dem Zeitpunkt der Erfiillung sdmitlicher allfélliger erforderlichen 6ffentlichen
Aufschliefungserfordernissen einschlielich der Rechtskraft eines allfillig erforderlichen Bebauungsplanes zu laufen,
wenn der Kaufvertragsabschluss vorher erfolgte, sonst ab dem Zeitpunkt des Kaufvertragsabschlusses.

Erfolgt im VerauBerungsfall im Kaufvertrag die Uberbindung der Zahlungsverpflichtung im Sinne § 36 Abs. 3 St ROG
2010 durch den Anbotleger, dann haftet der Anbotleger fiir die Bezahlung dieser Investitionsabgabe hinsichtlich der
anbotsgegenstidndlichen Grundstiicksfliche bis zu einer der angestrebten Nutzung im Sinne obiger Ausfiihrungen
entsprechenden Konsumation des Baulandes nicht mehr weiter.

Im Falle einer neuerlichen WeiterverduBerung beginnt diese 3-Jahresfrist nicht wieder neu zu laufen.

Die Annahme dieses Anbotes innerhalb der Laufzeit erfolgt schriftlich mittels eingeschriebenen Briefes an den
Anbotleger an die obgenannte Adresse. Die Annahme des Anbotes ist dann rechtzeitig erfolgt, wenn die
Annahmeerkldrung vor Ablauf der Anbotsfrist (31.12.) zur Post gegeben wird (Datum des Poststempels).



Die VerduBerung der auf diese Weise erworbenen Grundstiicke innerhalb von 20 Jahren hat gem. § 35 Abs. 2 StROG
2010 ohne Gewinn zu erfolgen.

10.

Wiéhrend der Laufzeit des Anbotes ist es dem Anbotnehmer gestattet auf seine Kosten Flachenwidmungsplan-
Anderungsverfahren durchzufiihren.

Dem Anbotnehmer ist es wahrend der Laufzeit des Anbotes auch auf seine Kosten gestattet gewerbe-, wasser-, bau-
oder sonstige verwaltungsbehordliche Verfahren vorzunehmen bzw. durchfiihren zu lassen, die dem Zwecke des Anbots

entsprechen. Erforderliche Unterschriften werden iiber Begehren des Anbotnehmers vom Anbotleger jederzeit geleistet.
11.

Festgehalten wird, dass die Annahme des Anbotes auf Seiten des Anbotnehmers eines gesonderten Gemeinderats-
beschlusses bedarf. Eine Befassung des Gemeinderates erfolgt erst bei Bedarf, jedoch innerhalb der Anbotszeit.

12.

Im Falle der Annahme des Anbotes ist unverziiglich auf Kosten des ausiibenden Anbotnehmers ein Kaufvertrag durch
einen von diesem schriftlich namhaft zu machenden Vertragserrichter zu erstellen. Fiir die Sicherstellung des
Kaufpreises ist dahingehend Sorge zu tragen, als zum Zeitpunkt der Anbotsannahme der Vertragserrichter des
Kaufvertrages im Besitze einer Bankgarantie iiber den gesamten Kaufpreis samt Wertsicherung der Grunderwerbssteuer
sein muss oder dieser Betrag auf einem Treuhandkonto des Anwalts bzw. Notars erlegt sein muss. Bei der
Anbotsannahme muss gleichzeitig die Bestédtigung des Vertragserrichters oder Treuhdnders iiber das Vorhandensein
obiger Bankgarantie oder des Gelderlages auf dem Treuhandkonto vorgelegt werden. Der Kaufpreis ist binnen 14
Tagen nach Unterfertigung des Kaufvertrages und rechtskraftiger grundverkehrsbehdrdlicher Genehmigung sowie
allenfalls anderer notwendiger behordlicher Genehmigungen in Bezug auf den zu errichtenden Kaufvertrag (zB
Unbedenklichkeitsbescheinigung der zustdndigen Finanzbehoérde, Bescheid des zustdndigen Vermessungsamtes, etc)

auf ein vom Anbotleger schriftlich namhaft zu machendes Konto zu iiberweisen.

13.
Antrage auf Anmerkung der beabsichtigten VerduBerung wiahrend der Anbotszeit werden in gfundbuchsféhiger Form
iiber Begehren des Anbotnehmers und auf dessen Kosten jeweils unverziiglich unterfertigt, die jeweilige
Originalbeschluss-Ausfertigung erhilt der Anbotnehmer bzw. sein Rechtsvertreter.

14.

Dieses Anbot ist mit Zugang an den Anbotnehmer unwiderruflich gelegt, dies mit der Bedingung der Rechtskraft der

gegenstiandlichen Flaichenwidmungsplanédnderung.
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Dieses Anbot wird vom Anbotleger auch mit Wirkung fiir seine Erben und Rechtsnachfolger im Eigentum der
anbotsgegenstindlichen Grundflachen gelegt und ist vom Anbotleger bei einem Rechtsiibergang auf den
Rechtsnachfolger inhaltsgleich bzw. im Falle einer VerduBerung gem. Punkt 8 entsprechend zu iiberbinden.

Dieses Anbot kann lediglich von den eigenbedarfsberechtigten Rechtsnachfolgern des Anbotlegers und nur mit
Zustimmung des Anbotsnehmers durch eine privatwirtschaftliche Mafinahme gem. § 35StROG ersetzt werden, wenn

dieser den Intentionen der Baulandmobilisierung eher entspricht.

15.

Fiir die Erstellung dieses Anbotes fallen keine Kosten an. Allfdllige Gebithren, Abgaben und Steuern trdgt der
Anbotnehmer.
Dieses Anbot wird 1fach im Original erstellt, wobei das Original beim Anbotnehmer verbleibt. Der Anbotleger erhalt

eine Ablichtung bzw. auf seinen Wunsch und seine Kosten eine beglaubigte Abschrift.

Beilagen:
A) Lageplan /Katasterplan / Teilungsplan

St. Stefan ob Stainz, am 16.08.2021

Der/Die Anbotleger: / Buchberechtigten Anbotleger zum Zeichen des Einverstdndnisses und der Zustimmung

Ferdinand Windisch, geb. am 16.06.1959 Karoline Windisch, geb. 06.03.1960

Der/Die Buchberebhtigte(n): zum Zeichen des Einverstandnisses und der Zustimmung

Ferdinand Windisch., geb. 16.06.1959, Karoline Windisch, geb. 06.03.1960 Buchberechtigte(r) des Wohnungsrechtes
CLNr.a u. Ausgedinges C-LNr 16 und 17

Ferdinand Windisch., geb. 16.06.1959, Karoline Windisch, geb. 06.03.1960 Buchberechtigte(r) des Belastungs-und
Verdufserungsverbotes C-LNr 12 und 13

Die Vollstindigkeit und Richtigkeit des vorliegenden Vertrages mit den Mustervertrdgen, wie er auf der Homepage der
Fachabteilung 13B zur Verfiigung steht, wird bestétigt.

-5-



Unterschrift Biirgermeister i

\ 2. oy
\ B i BN /
Sy Bezir ¥ >

L Stefa®”



145

113

50

108/2

Gemeinde St. Stefan ob Stainz, KG Gundersdorf

ziviltechnlker-KG

Auszug aus dem Katasterplan (Katastergrundlage DKM vom 08/09/2015)
1krasser M.: 1:1000
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 61216 Gundersdorf EINLAGEZAHL 7
BEZIRKSGERICHT Deutschlandsberg

FhhkkhkkhkkhkhkhkhkdkhhAdA kA rkhkhkhhkhkdk bk kb hhdh bk hkh kA kA hhkhkdhhhk kA kA F A A A Ak hkhkhkkkhhkxhkkhkkkk k%
Letzte TZ 2020/2020

WINDISCHMICHL

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

LR EEEEEES SRS EE S EEEEEEEEEEEEEEEEEE S S Al *rFrEkFddkhkhhdrhkdhddrhhhhhkhkdhrhdhdhhdrrsk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.10/1 GST-Fléache 11480
Bauf. (10) 989
Landw (10) 1297
Landw (20) 1095
Weingdrten (10) 4301
Wald (10) 930
Sonst (50) 2868 Gundersdorf 6
45 GST-Flé&che 6204
Landw (20) 2566
Landw (30) 423
Weingdrten(10) 2665
Sonst (50) 550
74/1 Wald(10) 9860
74/3 Wald(10) 1923
92/1 GST-Flache 13235
Weingdrten (10) 2830
Wald (10) 10405
92/3 GST-Fl&che 4043
Weingdrten (10) 1694
Wald(10) 2349
162 GST-Flé&che 3917
Landw (20) 357
Weingdrten(10) 3560
165/8 Weingarten (10) 23122
170/1 Landw (10) 23
170/2 Wald(10) 432
170/3 Weingdrten (10) 68
170/4 Landw (30) l61
172 Landw (30) 2300
173 Wald(10) 374
174 Wald (10) 713
175/2 Weingdrten (10) 94
175/3 Weingdrten (10) 25
183 Wald(10) 1701
184 Landw (30) 288
185 GST-Flédche 1140
Landw (30) 745
Weingdrten(10) 395
186/1 Weingédrten (10) 1860
186/2 Weingdrten (10) 129
848 Wald(10) 9279
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852 Wald(10) 2610

853 Wald(10) 694
854 Wald(10) 5010
GESAMTFLACHE 100685
Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflidchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Landw (20) : landwirtschaftlich genutzte Grundfl&dchen (Dauerkulturanlagen oder
Erwerbsgdrten)

Landw (30) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Verbuschte Fl&achen)
Sonst (50) : Sonstige (Betriebsflé&dchen)

Wald(1l0) : Wald (Walder)

Weingdrten (10) : Weingdrten (Weingdrten)

Ahkrkkrhhdhhhkhhhhhhkhxhhkrhkhhkhxhdhrxxixxx AD LE R RS R RS E S ESE SRS RS SRS RS SRS EEEEEEEEEE]

6 a geldscht
IR RS SRS SR RS LR RS SRR RS EEE R R SR EE RS S S S S B Ak kK hkdhhkkhkhdhdkrhkhkhkh kA dx kb hkhkhkhkhkhkhkhhkhkhhdhhixih
9 ANTEIL: 1/2
Ferdinand Windisch
GEB: 1959-06-16 ADR: Gundersdorf 6, St. Stefan ob Stainz 8511
a 239/1997 IM RANG 183/1996 Ubergabsvertrag 1996-01-31 Eigentumsrecht
b 239/1997 Ubergabsvertrag 1995-12-18 Eigentumsrecht
c 239/1997 Belastungs- und Verduberungsverbot
10 ANTEIL: 1/2
Karoline Windisch
GEB: 1960-03-06 ADR: Gundersdorf 6, St. Stefan ob Stainz 8511
a 239/1997 IM RANG 183/1996 Ubergabsvertrag 1996-01-31, Ubergabsvertrag
1996-06-12 Eigentumsrecht
b 239/1997 Ubergabsvertrag 1995-12-18, Ubergabsvertrag 1996-06-12
Eigentumsrecht
c 239/1997 Belastungs— und Verduberungsverbot

ISR RS S S SRS S SRR R R EEEEEEEEEEEE S EEE C RS S E SR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE S

7 a 1401/1979 gleichzeitig mit 1401/1979 Schuldschein 1979-11-26

PFANDRECHT 320.000, ——
0,5 % Z, 10 % VuZZ, NGS 32.000,-- fir

Land Steiermark
b 1047/1980 Loschungsverpflichtung zugunsten
Steirische Raiffeisenbank in Graz registrierte
Genossenschaft mit beschré&nkter Haftung
8 a 1401/1979 gleichzeitig mit 1401/1979
VERAUSSERUNGSVERBOT gem WBFG 1968 zugunsten
Land Steiermark
12 auf Anteil B-LNR 9
a 239/1997
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Windisch Karoline, geb 1960-03-06
c 1662/2006 VORRANG von LNR 19 vor 12
d 2331/2016 VORRANG von LNR 22 vor 12
13 auf Anteil B-LNR 10
a 239/1997
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Windisch Ferdinand, geb 1959-06-16
c 1662/2006 VORRANG von LNR 19 vor 13
2331/2016 VORRANG von LNR 22 vor 13
16 a 239/1997
WOHNUNGSRECHT
gem Pkt 3 b) Ubergabsvertrag 1995-12-18 fiir
Windisch Josefa, geb 1930-04-13
b 1662/2006 VORRANG von LNR 19 vor 16

[oN
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c 3970/2015 VORRANG von LNR 20 vor 16
2331/2016 VORRANG von LNR 22 vor 16
17 a 239/1997
AUSGEDINGE
gem Pkt 3 b) Ubergabsvertrag 1995-12-18 fiir
Windisch Josefa, geb 1930-04-13
1662/2006 VORRANG von LNR 19 vor 17
3970/2015 VORRANG von LNR 20 vor 17
2331/2016 VORRANG von LNR 22 vor 17
1662/2006 Pfandurkunde 2005-09-12
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 100.000, —-
fir Steiermdrkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
1662/2006 VORRANG von LNR 19 vor 12 13 16 17
20 a 3970/2015 Pfandurkunde 2015-08-25
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 100.000, ——
fliir Raiffeisenbank Schilcherland eGen (FN 66720v)
b 3970/2015 Kautionsband
c 3970/2015 VORRANG von LNR 20 vor 16 17
21 a 5897/2015
DIENSTBARKEIT Errichtung, Betrieb, Instandhaltung,
Erneuerung und Umbau der zur Ubertragung elektrischer
Energie dienenden 20-kV-Leitung SST Grubberg -
Steinberg/Ort, M2-667, sowie von Fernmeldeanlagen
iber Gst 74/1
gem Pkt 1-5 Vereinbarung 2015-05-20 fir
Energienetze Steiermark GmbH, FN 242892w
22 a 2331/2016 Pfandurkunde 2005-09-12

Q.

O Q0 0 U

19

o

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 40.000, -—-
fir Steiermérkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
(FN 34274d)

b 2331/2016 VORRANG von LNR 22 vor 12 13 16 17

LR R R R HINWEIS EE RS SRS EEEEEEE S EEEEEEEEEEEEEEEE S SN

Eintragungen ochne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.07.2014 war diese Einlage im Bezirksgericht Stainz.

ER I e i i e e b S I b I e b b b S I e S e S b S I R Ik kS i R S i GEBUHR- EUR 1,77

Grundbuch 16.08.2021 07:16:36
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Stellungnahmen:
Im Rahmen des in der Zeit vom 25/06/2021 bis 12/07/2021 durchgefihrten, schriftlichen An-
horungsverfahrens wurden folgende Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingebracht (fach-
liche Stellungnahmen siehe nachfolgende Seiten).

Art der Beriicksichti-
gung
D c
£ B g
© < e I
gl g £ 8
© =l S @
1S o) = ) =
o = o ) = 1]
S| < vo| 9| 5| £
S| 5 8| | @| £
S c i@ g 2 3
= +—
= | = o | E| X
S| & 5 S = 5
Name w | o | Apnmerkung N| N| 2] N
e Baulandmobilisierung
e Kilarstellung ,Umsetzung von Larm-
schutzmafinahmen®
Stmk. LR, A13 X _ o v
e Visuelle Sensibilitat des Landschaftsrau-
mes
e Baulandflachenbilanz
e LarmschutzmalRnahmen
Stmk. LR, A16 X _ _ v
e Einzelne Zufahrt und Bauverbotsbereich
Desweiteren sind folgende Leermeldungen (keine Einwendung oder Stellungnahme) ein-
gegangen (sind im Folgenden fachlich nicht weiter zu behandeln)
® --
® --
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An das
Gemeindeamt St. Stefan ob Stainz
8541 St. Stefan ob Stainz Graz, am 10/09/2021

Betrifft: Flachenwidmungsplananderung 1.10 — "WINDISCH"
~vereinfachtes Verfahren gem. StROG 2010, §39¢

Fachliche Stellungnahme zu den eingebrachten Einwendungen

Sehr geehrte Gemeinderéte,

im Rahmen des in der Zeit vom 25/06/2021 bis 12/07/2021 durchgefihrten, schriftichen Anho-
rungsverfahrens wurden folgende Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingebracht, welche im
Folgenden kurz zusammengefasst werden. Zu jedem Einwendungspunkt wird des weitere eine,
Stellungnahmen bzw. empfohlene Behandlung aus Sicht der 6rtlichen Raumplanung angefuhrt.

1. Stmk. Landesregierung, Abteilung 13
Einwendung vom 29/06/2021 | GZ.: ABT13-212441/2021-3

Kurzfassung der wesentlichsten Einwendungspunkte:
a) Baulandmobilisierung

b) Klarstellung ,Umsetzung von Larmschutzmaflinahmen®
c) Visuelle Sensibilitat des Landschaftsraumes

d) Baulandflachenbilanz

Stellungnahme | Empfohlene Behandlung:
Die Einwendung sollte aus fachlicher Sicht der ortlichen Raumplanung zur Ganze bertick-
sichtigt werden.

Berlcksichtigung
zu a) Baulandmobilisierung JA

Es wurde im Rahmen der Entwurfsauflage nach Absprache mit der Gemeinde eine
Baulandmobilisierung mit dem Grundeigentimer abgeschlossen. Die Unterlagen
werden dem Endbeschluss beigelegt.

krasser+krasser architektur ZT-KG * FN 322522y » FBG: graz * ATU64665856 * RB Graz-Andritz * BLZ 38377 * KtoNr. 2010320
st. veiter stralle 11A » 8045 graz » tel.: +43(0)316 | 69 47 60-0 « fax: dw-9 » office@arch-krasser.at » www.arch-krasser.at



zu b) Klarstellung ,Umsetzung von Larmschutzmal3nahmen® JA

Laut Vorgaben der Abteilung 15 (USW) wird der Mangel umbenannt in “Larmfreistel-
lung gemaf den Vorgaben der ONORM S 5021¢. Damit wird sichergestellt, dass ei-
ne der Baulandkategorie notwendige Larmfreistellung umgesetzt wird.

Des Weiteren wurde in den Erlauterungen bereits festgelegt:

»[---] Im Rahmen des Bauverfahrens ist der Nachweis der Umsetzung von Larm-
schutzmaRnahmen gemafR OIB-Richtlinie 5 bzw. ONORM S 5021 zu erbringen. “

zu c) Visuelle Sensibilitéat des Landschaftsraumes JA

Grundsatzliches ist der Ortsteil Gundersdorf als ,Erhaltenswertes Ortshild“ ein ge-
schitzter Bereich, der somit bereits strengere Regeln beziiglich des Stral3en-, Orts-
und Landschaftsbildes unterliegt. Zur Verdeutlichung der erhéhten Sensibilitat des
Landschaftsraumes wird jedoch auf die Vorgaben des REPRO-Sidweststeiermark
laut 83 (4) lit. 1 in den Erlauterungen hingewiesen:

»|--.] Bei der Baukorpergestaltung ist die visuelle Sensibilitat dieses Landschafts-
raumes besonders zu bericksichtigen. Dabei ist besonders Augenmerk auf die Ein-
bindung der Gebaude in das Gelande — vor allem in Hanglagen — und in bestehende
Bebauungsstrukturen als auch auf die Hohenentwicklung und die Farbgebung der
Gebaude zu legen.”

zu d) Baulandflachenbilanz JA

Das Formblatt zur Flachenbilanz wurde Uberarbeitet bzw. erganzt und den Unterla-
gen beigelegt.

2. Stmk. Landesregierung, Abteilung 16
Einwendung vom 30/06/2021 | GZ.: ABT16-215462/2021-2

Kurzfassung der wesentlichsten Einwendungspunkte:

a) Larmschutzmalnahmen

b) Einzelne Zufahrt und Bauverbotsbereich Landesstralie

Stellungnahme | Empfohlene Behandlung:

Die Einwendung sollte aus fachlicher Sicht der ortlichen Raumplanung zur Ganze bertick-
sichtigt werden.

Berlicksichtigung

zu a) Larmschutzmal3inahmen JA

Der komplette Bereich ist als AufschlieRungsgebiet festgelegt mit dem Mangel
,Larmfreistellung gemaR den Vorgaben der ONORM S 5021“. Damit wird sicherge-
stellt, dass eine der Baulandkategorie notwendige Larmfreistellung umgesetzt wird.
Eine Ausweisung als Sanierungsgebiet kann nur im Bereich von vollwertigem Bau-
land festgelegt werden, wie z.B. an den Nachbargrundstiicken ersichtlich ist.

Die Anmerkung, dass LarmschutzmalRnahmen keine Sichteinschrankungen im Be-
reich der Zufahrt darstellen dirfen, wird in den Erlauterungen aufgenommen:
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»,ZU beachten ist, dass im Bereich der Zufahrt keine Sichteinschréankungen durch
bauliche Mal3hahmen entstehen.”

zu b) Einzelne Zufahrtsbereich und Bauverbotsbereich JA

Es wird in den Erlauterungen festgelegt, dass nur eine Zufahrt fir den Bereich bzw.
die landwirtschaftlichen im westlichen Anschluss vorzusehen ist.

»,von Seiten der BBL-Sludweststeiermark bzw. A16 wird festgehalten, dass fir den
Bauplatz bzw. den restlichen westlichen Grundsticksteils Nr. 45 nur eine einzelne
Zufahrt vorzusehen ist.”

Auch auf den Bauverbotsbereich gemal Stmk. LStrVG wird hingewiesen.

»,ZU beachten ist jedoch der Bauverbotsbereich gemafl Stmk. LStrvG.*

Mit freundlichen GriiRen

% krasser
\ architektur ziviltechniker-KG
‘”%}‘ Tkrasser
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Steiermark

= Umwelt und

Abteilung 13 Raumordnung

Gemeinde Sankt Stefan ob Stainz
. Stefan ob Stainz 19
8511 Sankt Stefan ob Stainz

St

GZ:

Referat Bau- und Raumordnung

Bearb.: Dipl.-Ing. Thomas Strommer
Tel.: +43 (316) 877-4197

Fax: +43 (316) 877-3490

E-Mail: abt13-bau-
raumordnung@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschéftszeichen (GZ) anfuhren

ABT13-212441/2021-3 Graz, am 29.06.2021

Ggst.: Gemeinde Sankt Stefan ob Stainz, Raumordnung, FWP 1.10

Windisch, Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zum Entwurf der FWP-Anderung VF 1.10 bestehen aus fachlicher Sicht keine grundsatzlichen
Einwande jedoch folgende Méngel:

Auch wenn mit der vorliegenden zwischenzeitlichen Anderung ,,lediglich® 550m? Bauland neu fest-
gelegt werden, dessen Entwicklung zudem zum Teil durch Uberértliche Vorgaben eingeschréankt
wird, so wird aus fachlicher Sicht — und im Sinne der Zielsetzungen der Baulandmobilisierung, dass
u.a. eine moglichst zeitnahe bauliche Entwicklung unbebauter Baulandflachen erfolgen soll — es als
zielfiihrend erachtet, dass eine privatwirtschaftliche Vereinbarung gemall § 35 StROG mit den
Grundeigentiimern abgeschlossen wird. Auf die gebotene Gleichbehandlung mit ahnlich gelagerten
Fallen wird hingewiesen.

Zum AufschlieBungserfordernis ,,Umsetzung von LiarmschutzmaBnahmen® ist eine Klarstellung
erforderlich, dass ein entsprechender Nachweis fir Gebaude und wesentliche Aufenthaltsbereiche
im Freien (u.a. Terrassen) zu erbringen ist.

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches im Landschaftsteilraum ,,AuBeralpines Hiigelland* wird
auf die entsprechenden Vorgaben des Regionalen Entwicklungsprogramms u.a., dass bei der Bau-
korpergestaltung die visuelle Sensibilitat dieses Landschaftsraumes besonders zu berticksichtigen ist,
hingewiesen. ,, Dabei ist besonderes Augenmerk auf die Einbindung der Gebdude in das Geldinde
und in bestehende Bebauungsstrukturen als auch auf die Héhenentwicklung und die Farbgebung der
Gebdude zu legen” (vgl. 8 3 (4) des REPROs). Die Erlauterungen der FWP-Anderung sind
dahingehend zu erganzen.

Den Erlauterungen ist auch das aktualisierte Formblatt der A13 zur Baulandflachenbilanz
beizulegen, um die Nachvollziehbarkeit der Berechnung — auch fur kinftige zwischenzeitliche
Anderungen — sicher zu stellen.

8010 Graz e Stempfergasse 7
Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach Terminvereinbarung
Offentliche Verkehrsmittel: StraRenbahn/Buslinie(n) 1,3,4,5,6,7/30 Haltestelle Hauptplatz, Palais
Trauttmansdorf/Urania
https://datenschutz.stmk.gv.at e UID ATU37001007
Landes-Hypothekenbank Steiermark AG: IBAN AT375600020141005201 e BIC HYSTAT2G
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Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass allfallige verfahrensbezogene Schreiben anderer Fach-/Ab-
teilungen/Stellen ebenfalls zu berticksichtigen sind.

Nach dem Endbeschluss der ggst. Anderung, spatestens nach Ablauf der Kundmachungsfrist, sind
samtliche Plane in elektronischer Form im Shape-Format tber das ROKAT-Portal hochzuladen und
damit an die Landesregierung zu (bermitteln. Ohne diese Datenlibergabe ist die Anderung des
Flachenwidmungsplanes wegen Widerspruchs zur Planzeichenverordnung 2016 rechtswidrig und wird
daher in solchen Féllen auch keine Verordnungspriifung durch die Abteilung 13 durchgefihrt.

Auch auf die Ubermittlung der von der Gemeinde und vom Raumplaner auf der Riickseite gestempelten
A3 Plandarstellungen wird hingewiesen.

Mit freundlichen GruRen
Fur die Steiermarkische Landesregierung

Die Abteilungsleiterin i.V.

Dipl.-Ing. Thomas Strommer
(elektronisch gefertigt)

Durchschrift ergeht an:

1. RO-Recht, zH. Mag. Ecker — zur Kenntnisnahme
2. Krasser+Krasser Architektur ZT KG — per Mail
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AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

Steiermark

= Baubezirksleitung

Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau Siidweststeiermark
Gemeinde Sankt Stefan ob Stainz Referat Wasser, Umwelt und
St. Stefan ob Stainz 21 Baukultur

8511 Sankt Stefan ob Stainz

Bearb.: Dipl.-Ing. Christian Ehrenreich

Tel.: +43 (3452) 82097-0
Fax: +43 (3452) 82097-666
E-Mail: bbl-sw@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschéftszeichen (GZ) anfuhren

Gz: ABT16-215462/2021-2 Wagna, am 30.06.2021

Ggst.: BBLSW, Gemeinde St. Stefan ob Stainz, FWP 1.10 Windisch,
Stellungnahme BBLSW

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zum oben angefiihrten Raumordnungsverfahren erhebt die Baubezirksleitung Stidweststeiermark,
Referat Strallenbau und Verkehrstechnik, folgenden Einwand:

Der wesentliche Teil der bestehenden Widmung liegt bereits jetzt im Sanierungsgebiet Larm, was
wenig deutlich in den Erlauterungen dargestellt ist. Durch den Entfall des Parkplatzes kann
Wohnbebauung naher an die Landesstralie heranriicken. Es wird deshalb gefordert, dass auch fiir diesen
vorliegenden Neuwidmungsbereich FWP § 7 Pkt. Sanierungsgebiet-Larm anzuwenden ist. Hinsichtlich
allfélliger baulicher LarmschutzmalRnahmen ist auf mégliche Sichteinschrdnkungen der Zufahrt
Ricksicht zu nehmen. Hinsichtlich der Zufahrt wird klargestellt, dass nur eine einzelne Zufahrt zur
Erschlieung der allfalligen zwei Bauplatze und des restlichen westlichen Grundstiickteils Nr. 45
vorzusehen ist. Es wird auf den Bauverbotsbereich gemaR Stmk. LStrVG hingewiesen.

Seitens Referat Wasser, Umwelt und Baukultur wird kein Einwand erhoben.

Mit freundlichen GriRen
Fir die Steiermarkische Landesregierung
Der Baubezirksleiter i.V.

Dipl.-Ing. Christian Ehrenreich
(elektronisch gefertigt)

Ergeht nachrichtlich an:
1. Abteilung 13 Umwelt und Raumordnung, Stempfergasse 7, 8010 Graz, per ELAK
2. Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau, Stempfergasse 7, 8010 Graz

8435 Wagna e Marburger Stral3e 75
Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach Terminvereinbarung
https://datenschutz.stmk.gv.at e UID ATU37001007
Landes-Hypothekenbank Steiermark AG: IBAN AT375600020141005201 e BIC HYSTAT2G
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