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VERORDNUNG

Verordnung Uber den vom Gemeinderat der Gemeinde St. Stefan ob Stainz am ........................
beschlossenen Bebauungsplan 03 ,,Schilcherlandsiedlung® (unter Beriicksichtigung der Beschliisse

hinsichtlich von Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen).

Auf der Grundlage des 840 (Bebauungsplanung), Abs.6 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 idgF.

wird verordnet:

81 Geltungsbereich
Gemeinde St. Stefan ob Stainz | KG 61237 St. Stefan

(1) Der Bebauungsplan legt fir Grundstiicksflachen It. Rechtsplan Nr.. BPL 03/SOS 21/01, der
Bestandteil der Verordnung ist, Einzelheiten der Bebauung fest?.
(2) Bei Widerspriuchen zwischen Wortlaut und Plan gilt der Wortlaut.

82 Ausweisung und zulassige Nutzungen

(1) Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 1.0 (idF. 1.09) St. Stefan ob
Stainz als AufschlieBungsgebiet fir ,Allgemeines Wohngebiet® mit einer zulassigen
Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,7 ausgewiesen.

(2) Andere Nutzungen und ,Sonstige Betriebe“ gem. StROG §30(1)2 sind zulassig, wenn diese
keine dem Gebiet widersprechende Verkehrs- und/oder Larmbelastung verursachen (z.B. Biro,
Friseur, 0d.&).

(3) Méngel It. Flachenwidmungsplan 1.0

Art Zusténdig
Q
T = 8 =R
c g2
S OE| 4 &
Q) Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit folgenden X X
Zielsetzungen erstellt werden:
- Vornehmliche Bebauung mit verdichten Bauformen oder
Geschosswohnbauten

83 Grenzlinien, Fluchtlinien und Abstande

(1) Die im Rechtsplan festgelegten Abgrenzungen der (bestehenden) Erschlie3ungsstral3en
gelten als StraRenfluchtlinien im Sinne des BauG 84 Z.57. Es sind die einschlagigen
Bestimmungen des LandesstraRenverwaltungsgesetzes einzuhalten.

1 Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen
Grundsttucksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufuihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Unter Umstanden
im Erlauterungsbericht angefiihrte Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben keine rechtliche Verbindlichkeit.
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84

(2)

Fur das Planungsgebiet werden im Rechtsplan Baugrenzlinien festgelegt. Gebaude durfen
nur innerhalb der durch diese Linien begrenzten Flache errichtet werden.

Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht fur:

- Nebengeb&ude® sowie untergeordnete bauliche Anlagen® ohne Gebaudeeigenschaft im
Sinne des BauG §21(1)2 und
- Tiefgaragen inkl. Ein- und Ausfahrtsrampen sowie deren Rampeniuberdachungen.

Zudem sind in den It. Rechtsplan als ,Zone fur Uberdeckte Stellplatze® festgelegten
Bereichen, Uberdachte Kfz-Abstellplatze mit einer Gberdeckten Flache von mehr als 40mz,
unter Berucksichtigung der Bestimmung gem. 85(6), zulassig.

(3) Neben den festgelegten Baugrenzlinien, sind die Abstandsbestimmungen gem. Stmk. BauG
813 einzuhalten.

Infrastruktur:

(1) ErschlieBung und Wege

a) Die Anbindung des Bebauungsplanareals erfolgt Gber die bestehende Anbindung an
die L641 im nordostlichen Bereich des Areals bzw. Uber die sudlich angrenzende
Gemeindestral3e (Schilcherlandsiedlung)

b)  Die innere ErschlieBung erfolgt durch bestehende Gemeindestral3en.

Cc)  Zur Sicherstellung einer fuR3laufigen Durchlassigkeit sind Geh- bzw. Radweg-
verbindungen gem. Rechtsplan mit einer Breite von mindestens 1,5m herzustellen.

“@

- Zusatzliche fuBBlaufige Anbindung an den nérdlich angrenzenden ,Schilcherlandparkplatz
sind in Absprache mit der Gemeinde zulassig.

d) Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Kfz-Stellplatze am eigenen Grundstick zu
errichten.
Kdnnen die notwendigen Abstellflachen nicht am eigenen Grund hergestellt werden, sind die

Bestimmungen gem. BauG idF. LGBl 71/2020 889 Abs. 5 und Abs. 6 sinngemafi
anzuwenden.

e) In dem, It. Rechtsplan, als ,Zone mit Tiefgaragenpflicht® festgelegten Baufeld sind
zumindest 2/3 der erforderlichen Stellplatze gem. 84(1)d in Tiefgaragen bereitzustellen.
Die Zufahrt zur Tiefgarage ist im nordostlichen Randbereich des Areals (It. Rechtsplan)
herzustellen.

f) Bei Zu- / Ausfahrten von/auf ,Hauptwege® ist eine Umkehrmdglichkeit am eigenen
Grund herzustellen. Ausgenommen sind Besucherparkplatze (nicht standig genutzte
Stellplatze) in den It. Rechtsplan festgelegten Teilbereichen, wenn diese bei
Senkrechtaufstellung eine Tiefe von zumindest 6m am eigenen Grund aufweisen.

g) Toranlagen sind zulassig, wenn das Aufstellen eines PKW auf3erhalb des Tores am
eigenen Grund mdglich ist.

2 BauG §4 Z.47 - Nebengebéaude: eingeschoRige, ebenerdige, unbewohnbare Bauten von untergeordneter Bedeutung mit einer
GeschoRhéhe bis 3,0 m, einer Firsthohe bis 5,0m und bis zu einer bebauten Flache von 40 m2.

2 BauG 84 Z.13 — Bauliche Anlage (Bauwerk): eine Anlage, die mit dem Boden in Verbindung steht und zu deren fachgerechter Herstellung
bautechnischer Kenntnisse erforderlich sind.

Seite 6



(2)

h)  Bei zusammenhangenden, nicht Uberdeckten oberirdischen Kfz-Stellflachen ist
zumindest je 5 Stellplatze ein grof3kroniger Laubbaum im Nahebereich der Stellplatze
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Ver- und Entsorgung

a) Die Beseitigung der Niederschlagswésser muss gem. Oberflachenwasser-
entsorgungsprojekt, verfasst vom Ingenieurbiro Pilz GMBH & Parther CO KG | 8472
Strald in Stmk. (siehe Beilagen) in der Form erfolgen, dass keine Beeintrachtigung der
Nachbargrundstiicke gegeben ist.

b) Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.

85 Bebauung

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Der zulassige Bebauungsgrad und die Bebauungsdichte sind im Rechtsplan (Plan-Nr.: BPL
03/SOS 21/01) festgelegt.

Hauptgebdude / Hauptbaukorper sind in offener Bebauungsweise auszufiihren.
Untergeordnete Baukérper und Nebengebdude (wie z.B. Garagen, etc.) dirfen auch in
gekuppelter Bebauungsweise errichtet werden.

Die Hauptgebaudeausrichtung / Hauptfirstrichtung muss It. Rechtsplan erfolgen.

Sonstige, grundsatzliche Zielsetzungen:
- Auszugehen ist von den Hohenschichtenlinien des natirlichen Geléndes, dabei sind
geringfugige Abweichungen (+/- 15°) — zur Schaffung einer harmonisch wirkenden, geordneten
Gesamtsiedlungsstruktur — nach Vorgabe der Baubehérde zuldssig.

Hauptbaukdrper missen eine langgestreckte Grundform aufweisen (Seitenverhaltnis Breite zu
Lange mind. 1:1,5). Untergeordnete An-/Zubauten sind zulassig, wenn

- der langgestreckte Gesamteindruck des Hauptbaukorpers nicht gestort wird,
- die Gescholflache des Anbaues je Geschol3 max. 30% des Hauptbaukoérpers betragt,
- die Gesamthéhe mind. 80 cm niedriger als der First des Hauptgebaudes ist, und diese

- nicht als flachenblindige Fortsetzung der Fassade des Hauptkdrpers ausgefihrt werden bzw.
einen Versatz von zumindest 30cm aufweisen um diesen vom Hauptbaukorper Klar
abzugrenzen.

Die Gesamthohe (Gesamthohe It. BauG 84 Z.33) der Hauptbaukorper darf an der Stelle des
tiefsten Verschneidungspunktes mit dem natlrlichen Gelande max. 11,5m betragen, sofern
im Rechtsplan fur das Baufeld keine abweichende Festlegung getroffen ist.

Sonstige, grundsatzliche Zielsetzungen:

- Wesentliche Zielsetzung ist, dass samtliche Baukérper Uberwiegend (im Sinne der bebauten
Flache) 2-geschof3ig in Erscheinung treten. Eine punktuelle bzw. untergeordnete 3-geschoRige
Ausfuhrung ist zulassig.

- Bei untergeordnete Baukdrperteile und Vorbauten (Windfange, Wiederkehren, Wintergérten
etc.) muss die Gesamthdhe (Gesamthdhe It. BauG 84(31)) mind. 80 cm niedriger sein als der
First des Hauptbaues.

krasser+krasser architektur ZT-KG Seite 7



(6)

(7)

Hauptbaukdrper sind mit symmetrischen Satteldacher mit einer Neigung von 20° bis 30°
auszufihren. Die Dachdeckung hat in landschaftstypischen, roten bis rotbraunen,
kleinformatigen bzw. Kleinstrukturierten und nicht glasierten Deckungsmaterialien zu
erfolgen.

- Fir untergeordnete Baukorperteile (windfange, Glasdacher und sonstige kleinere
Uberdachungen) sowie Nebengebaude sind Abweichungen zuléssig. Foliendacher ohne
Deckschicht (Kies, Begriinung, od.&.) sind unzuldssig.

- Uberdachungen / Konstruktionen mit einer tiberdeckten Flache von mehr als 40m?2 (Kfz-
Stellplatziiberdachungen, Tiefgaragen sowie Rampeniberdachungen, etc.) sind zu begrinen.

Die Installation von Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) oder &hnlichen, alternativen
Energiegewinnungssystemen auf Dachern der Hauptgebdude ist zulassig. Von der
Dachneigung und Dachausrichtung abweichende Aufstanderungen sind unzuldssig. Die
Photovoltaikanlagen dirfen nicht in kleinflachigen Gruppierungen errichtet werden. Die
Freiflachenaufstellung von PV-Anlagen oder Ausfuhrung an/als Einfriedung oder
Absturzsicherung ist unzul&assig.

86 Freiflachen

(1)

(2)

Erdaufschittungen bzw. Gelandeveranderungen fir Bauwerke dirfen nur im unbedingt
erforderlichen Ausmald durchgefihrt werden und missen sensibel in das Hanggelande
eingebettet werden, wobei folgende Grundséatze zu beachten sind:

Betragt die Gelandeveranderung mehr als 1,50m, muss diese in gebdschter oder abgetreppter
(terrassierter) Form ausgeftihrt werden.

Ev. partiell erforderliche Stitzmauern dirfen eine Héhe von 1,20m nicht tberschreiten.
Stutzbauwerken dirfen eine durchgangige Lange von maximal 25m aufweisen.

Die Ausbildung von Steinschlichtungen ist unzuléssig.

Zur Beurteilung der geplanten Gelédndeverdnderungen sind im Rahmen des Bauverfahrens
nachvollziehbare Gelandeschnitte mit Darstellung des natirlichen Gelandes und des geplanten,
neuen Gelandeverlaufes (inkl. Anbindung an das umgebende, natiirliche Gelande) vorzulegen.

KleinrAumige, unnaturlich wirkende Gelandemulden dirfen dem naturlichen Gelandeverlauf
angepasst werden

Einfriedungen und Z&une

a) Einfriedungen und lebende Z&aune (Hecken) entlang der Grundstiicksgrenzen sind
gem. Verordnung der Gemeinde St. Stefan ob Stainz It. Beschluss vom 30/03/2021
auszufihren. Einfriedungen sind in einem Abstand von 0,50m zur Grundgrenze der
Wegparzelle zu errichten. Lebende Z&une sind in der Form zu pflanzen, dass deren
AuRenkante jener der AuRenkante der Einfriedungen entspricht®. Eigentiimer oder
Nutzungsberechtigte haben die ordnungsgemafe Instandhaltung der Einfriedung, der
lebenden Z&aune, sowie die Freihaltung und Pflege des 0,50m-Abstandsbereiches
sicher zu stellen.

b) Innere Einfriedungen (Abgrenzungen von Gartenanteilen od.d) sind ausschliel3lich als
Hecken oder als Maschendrahtzaun mit einer H6he von maximal 1,2m und in der
Farbe RAL 6005 (Moosgriin) zuldssig.

4
empfohlen.

Ein Pflanzabstand von mind. 0,50m (gemessen von der Achse des Hauptstammes der Pflanze) zur Aul3enkante der Einfriedungen wird
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87

88

(3)
(4)

(5)

Der Grad der Versiegelung von unbebauten Flachens darf max. 35% betragen.

Unversiegelte Freiflachen sind zu begrinen bzw. zu bepflanzen. Dabei sind heimische
Pflanzen zu bevorzugen. Neophytische, invasive Pflanzen sind unzulassig.

Im Nahebereich der It. Rechtsplan festgelegten ,Baumpflanzung® sind grof3kronige
Laubbaume zu pflanzen und zu erhalten.

Erfallung der Vorgaben

(1)

(2)

Bei den Vorgaben gem. 84 bis 6 dieser Verordnung handelt es sich um ein Rahmenkorsett,
welches die wesentlichen Zielsetzungen bzw. Vorgaben fir den gesamten
Bebauungsplanbereich definiert. Dariiber hinaus sind bei sa&mtlichen Bauvorhaben die
Vorgaben gem. Stmk. Baugesetz idgF. (insbesondere §43(4) ,Orts- und Landschaftsbild®“), sowie
etwaige Einschrankungen durch den ortlichen Bausachverstandigen zu bericksichtigen

Die Behorde kann Ausnahmen von den Vorschriften gem. 85 und 86 dieser Verordnung
zulassen, wenn an der abweichenden Ausfiihrung ein offentliches Interesse besteht oder
damit eine verbesserte Eingliederung in das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild gegeben
ist. Es ist dafur in jedem Fall ein Gutachten eines befugten Sachverstandigen einzuholen.

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden Tag in Kraft.

Fir den Gemeinderat:
Der Birgermeister:

,,Unbebaute Flache”im Sinne der Bebauungsgraddefinition gem. BauG 84 Z.17 | d.h. unbebaute Flache = Grundstiicksflache abzuglich

,Bebaute Fldche”im Sinne des Bebauungsgrades bzw. der. ON-B1800

Auszug aus dem Stmk. BauG 95 idgF., 843(4):

Zusétzlich zu den bautechnischen Anforderungen muss das Bauwerk derart geplant und ausgefiihrt werden, dass es in seiner
gestalterischen Bedeutung dem Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild gerecht wird. Hierbei ist auf Denkmaéler und hervorragende
Naturgebilde Rucksicht zu nehmen.

krasser+krasser architektur ZT-KG Seite 9
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Grenzen des Planungsraumes

Baugrenzlinie gem. BauG §4 Z.10 | siehe Verordnung §3(2)
Abgrenzung abweichende Gesamthdhenfestlegung siene Verordnung §5(5)

Haupffirstrichtung bzw. Hauptgebaudeausrichtung

Hauptwege | Bestand
Bestehender Gemeindeweg It. ehemaligen Bebauungsplan

Nebenwege | kiinftige Wohnstralle

Verschiebbare Parzellengrenzen
bestehende Parzellen | individuelle Anpassung bis zu max. 10% der Einzelparzellengré3e méglich

Zone mit Tiefgaragenpflicht
gem. Wortlaut §4(1)e

Zone fir Uberdeckte Stellplatze
gem. Wortlaut §3(2)

Besucherparkplatze an Hauptwegen zulassig
gem. Wortlaut §4(1)f

FuBlaufige Durchwegung
gem. Wortlaut §4(1)c

Zufahrt Tiefgarage
gem. Wortlaut §4(1)e | ungeféhre Lagebestimmung

Baumpflanzung
gem. Wortlaut §6(5) | ungeféhre Lagebestimmung

Zulassige Gesamthohe

Von der Vorgabe gem. Verordnung §5(5) abweichende Festlegung
der zuldssigen Gesamthéhe gem. BauG §4 Z.33

Regenwasserkanal
Quelle: Planungsbliiro BM Hiesleitner KG, 8042 Graz | Projekt 02-2015 | April 2015

Abwasserkanal
Quelle: Planungsbtiro BM Hiesleitner KG, 8042 Graz | Projekt 02-2015 | April 2015

Hoéhenschichtenlinien
Quelle: Héhenaufnahem Biiro "teilung.at" | 8010 Graz vom 10/11/2016 | GZ.: 6527/16
Idealisierter Geldndeverlauf nach Anpassung an best. StraBenniveaus

Nutzung | Ausweisung It. FAWI

WA
0,2-0,7
0,1-0,3
2 | unterg. 3
offen | unterg. gekuppelt

zulédssige Geschol3anzahl | siehe Verordnung § 5(5)

Bebauungsweise gem. BauG §4 Z.18 | siehe Verordnung § 5(2)

raumplanung * baumanagement ¢ bau-SV ¢ projektentwicklung  architektur
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GRUNDLAGEN

=  Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 1.0 der Gemeinde St. Stefan ob Stainz idF. 1.09
=  Auszug aus dem Katasterplan | Mal3stab: 1:2.000
»  Auszug aus dem Ubersichtsplan Orthofoto | MaRstab: 1:2.000 | Quelle GIS-Stmk.
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Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 1.0 der Gemeinde St. Stefan ob Stainz idF.1.09
ohne Mal3stab
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Gemeinde St. Stefan ob Stainz

Auszug aus dem Katasterplan

rgrundlage: DKM vom 08/09/2015 | MaRsstab: 1:2.000
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FLACHENUBERSICHT

Gemeinde: St. Stefan ob Stainz
Katastralgemeinde: 61237 St. Stefan
Grundstuicke: Lt. Katasterauszug
Anmerkung:

Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen
Grundstiicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Die
im Erlauterungsbericht angefiihrten Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben keine rechtliche

Verbindlichkeit.

Flachenlbersicht:

Gesamtflache ca. 14.790 mz2 Planungsareal
ca. 637 m2 ErschlieBungsflache
Zur Verfugung stehende Bauflache daher ca. 14.153 m?2

Seite 17






ERLAUTERUNGEN

Das Bebauungsareal liegt im unmittelbaren Zentrum des Hauptortsraumes der Gemeinde St. Stefan ob
Stainz, welcher als regionaler Siedlungsschwerpunkt festgelegt ist.

Das Areal ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 1.0 (idF. 1.09) als AufschlieBungsgebiet fur
»2Allgmeines Wohngebiet* mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,7 festgelegt.

Das Bebauungsplanareal ist im wesentlich umschlossen von Allgemeinem Wohngebiet. Im direkten
Umgebungsbereich sind folgende Nutzungen bzw. Einrichtungen gegeben:

Norden - der Schilcherlandparkplatz bzw. nordlich der Landesstrale der Kindergarten sowie
sonstige 6ffentliche Funktionen.

Osten - ein geplanter Nahversorger bzw. eine fiir Wohnbauten vorgesehene Flache

Siuden - das Bebauungsplanareal ,Raiba-Messner*

Westen der direkte Ortsraum mit div. 6ffentlichen Funktionen.
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Vorgeschichte | Ausgangslage:

Auf Grundlage des am 26/01/2012 beschlossenen urspriinglichen Bebauungsplanes ,Messner-
Raiba“ wurde im gesamten Planungsgebiet (inkl. stdlich angrenzende Flachen - It. Teil-BPL It.
Beschluss vom 27/09/2017) die Innere Erschliel3ung (StraRen sowie Ver- und Entsorgungsinfrastruktur)
durch die Gemeinde errichtet.

Im Zuge der Flachenwidmungsplanrevision 1.0 wurde eine Abanderung des Bebauungsplanes
diskutiert, dabei wurde von Seiten der o6rtlichen Raumplanung angeregt, auf Grund der
Hochwertigkeit der Grundstiicke im Nahbereich des Ortskerns Teilflichen einer verdichteten
Wohnbebauung zuzuftihren.

SchlieRlich wurden mit Beschluss des Teilbebauungsplanes ,Messner-Raiba“ vom 27/09/2017
geadnderte Vorgaben fir den sidlich, an das gegenstandliche Planungsareals, angrenzende Areal
festgelegt und gleichzeitig der gultige Bebauungsplan fur das nunmehr gegenstandliche Areal
aufgehoben um die Zielsetzungen hinsichtlich einer verdichteten Bebauung umzusetzen.

Mittlerweile wurde von einem namhaften Wohnbautrager der gesamte nérdliche Bereich (Hauptteil
des gegenstandlichen Areals) des Areals erworben und ein Gutachterverfahren unter Einbeziehung
der Landesstellen, des Wohnbautisches sowie der ZT-Kammer durchgefiihrt. Das Siegerprojekt
dieses Wettbewerbes (siehe Beilage) stellt nunmehr die Grundlage fiur den gegenstandlichen
Bebauungsplan dar.

Mittlerweile wurde auch der daran sudlich angrenzende Bereich von einem Wohnbautrager
erworben und eine Grobprojektierung fiir eine Wohnbebauung in Abstimmung mit dem
Wohnbautisch sowie dem Ergebnis des Wettbewerbes flr den Hauptbereich durchgefihrt.

Infrastruktur:

Im wesentlichen kann zusammengefasst werden, dass die gesamte Infrastruktur (StraRen, Kanal,
Wasser, Strom, Regenwasser) im Planungsareal auf Basis des ehemaligen Bebauungsplanes (2012)
bereits errichtet wurde bzw. besteht.

Regenwasser | Oberflachenwasserentsorgung

Die Beseitigung der Niederschlagswéasser muss entsprechend den Vorgaben des Oberflachen-
wasserentsorgungsprojekt, verfasst vom Ingenieurbiiro Pilz GMBH & Partner CO KG | 8472 Stral3
in Stmk. (siehe Beilagen) erfolgen.
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Festlegungen It. rechtskraftigem Flachenwidmungsplan:

AufschlieBungserfordernisse | Mangel It. Flachenwidmungsplan

Folgende Mangel zur Erreichung der Vollwertigkeit sind im Wortlaut zum Flachenwidmungsplan
definiert.

v Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit folgenden
Zielsetzungen erstellt werden:

Vornehmliche Bebauung mit verdichteten Wohnbauformen oder Geschof3wohnbauten

2> Mit dem vorliegenden Bebauungsplan auf Basis des durchgefihrten
Gutachterverfahrens erfullt.

Zusammenfassung

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes 03 ,Schilcherlandsiedlung® sind samtliche Mangel It.
Verordnung zum Flachenwidmungsplan 1.0 (in der Fassung Anderung 1.09) erfillt und das Areal ist
mit Rechtskraft des gegenstandlichen Bebauungsplanes als ,vollwertiges Bauland“ anzusehen.

Allgemeine Anmerkungen:

a)

b)

Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziige etc.) eingetragenen
Plangrundlagen (Grundstiicksgrenzen, Hauser, Wege etc.) beruhen auf der von der Gemeinde zur
Verfligung gestellten Plangrundlage in digitaler Form (DKM) vom 08/09/2015 (Datum der
Datenerstellung durch die Stmk. Landesregierung, GZ.: ABT17-2187/2015-644).

Mafgebliche, nicht in der DKM enthaltene Vermessungen (nachtragliche Grundstiicksteilungen,
nachgetragene Gebaude, geanderte StraRenverlaufe, etc.) wurden - so weit von der Gemeinde zur
Verfigung gestellt - nachgetragen. Die von der DKM abweichenden Eintragungen sind in den
Planunterlagen auch andersfarbig dargestellt.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden sind,
ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu priifen.

Erganzende Hinweise

Im Bebauungsplanbereich wurden empfohlene Grundstiicksteilungen mit der Zusatztextierung
sindividuelle Anpassung moglich® dargestellt. Bei der Umsetzung von Bebauungsplanen treten
immer wieder Probleme bezuglich der Grundstiicksgrol3en auf, bzw. ergibt sich immer wieder der
Bedarf von kleinrdumigen Verschiebungen. Um einen individuelleren zu belassen, wurde eine
entsprechende, flexiblere Anwendungsmdéglichkeit vorgesehen. Ausdricklich wird jedoch darauf
hingewiesen, dass dieser Spielraum natlrlich nur unter Einhaltung folgender, Ubergeordneter
Rahmenbedingungen maglich ist:

o Parzellierungen im Bauland dirfen nur in der Form erfolgen, dass keine, im Sinne der vorgesehenen
Nutzung, unbebaubaren Grundstiicke verbleiben.

o Beibehaltung der grundlegenden Nutzungsstruktur It. Rechtsplan bzw. Gutachterverfahren
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Weitere Erlauterungen zur Verordnung:

Zu 82(2) — zulassige Nutzungen

Aufgrund der Ausweisung als ,Allgemeines Wohnen® ist im Bebauungsplanbereich
grundsatzlich in erster Linie eine Wohnnutzung zulassig. Fur andere, gem. StROG
2010, 830(1)2 dennoch zulassige Nutzungen wird einschrankend nochmals
festgehalten, dass diese nur dann zulassig sind, wenn dadurch keine dem Gebiet
widersprechende Verkehrs- und/oder Larmbelastung verursacht wird. Es erfolgt
daher eine exemplarische, jedoch ausdricklich nicht abschlieRende Aufzahlung, in
der Verordnung, womit klargestellt werden soll, dass Lebensmittelméarkte oder
ahnlich Nutzung mit hoher Besucherfrequenz und demnach Verkehrsaufkommen
ausdricklich nicht zulassig sind.

Auszug aus dem StROG 2010, 830(1):

2. allgemeine Wohngebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fiir Wohnzwecke bestimmt
sind, wobei auch Nutzungen zuléssig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen, religidsen
und kulturellen Bedirfnissen der Bewohner von Wohngebieten dienen (z. B.
Verwaltung, Schulen, Kirchen, Krankenanstalten, Kindergéarten, Garagen, Geschéfte,
Gartnereien, Gasthduser und sonstige Betriebe aller Art), soweit sie keine dem
Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Beldstigungen der Bewohnerschaft
verursachen; [...]*

Zu 83(1) — StraRenfluchtlinien

Da die bestehenden Wege im Planungsareal bereits als eigene Parzellen bzw.
GemeindestraRen bestehen, sind die Grenzen dieser Parzellen als
StraRenfluchtlinien im Sinne des BauG 84 Z57 anzusehen. Zudem wird darauf
hingewiesen bzw. festgehalten, dass bei baulichen Mal3hahmen im Nahebereich
der GemeindestraRen die Bestimmungen gem. Landesstra3enverwaltungsgesetz
einzuhalten sind.

Zu 83(2) — Baugrenzlinien

Die Festlegung der Baugrenzlinien erfolgt im wesentlichen entsprechend der
geplanten Bebauung auf Grundlage des Siegerprojektes aus dem
Gutachterverfahren (siehe Beilage).

Fur den (stdlichen) Teilbereich des Planungsgebietes, welche aufRerhalb des
Planungsareals des Architekturwettbewerb liegen, wurde u.a. in Abstimmung mit
dem bereits vorliegenden Teilprojekt (welches schon mit dem Wohnbautisch in
Anlehnung an das Wettbewerbsergebnis abgestimmt ist), den Vorgaben fur den sidlich
bzw. 6stlich rechtskraftig bestehenden Bebauungsplan ,Messner-Raiba“ aus 2017,
sowie der bestehenden Parzellenstruktur eine freiere Festlegung im Sinne der
Zielsetzung einer verdichteten Bebauung vorgesehen, um den Planern eine
maoglichst grol3e Freiheit im Hinblick auf die Geb&udesituierung unter
Bedachtnahme auf die Parzellenstruktur, die Bebauungsweise und die
Hauptgebaudeausrichtung, etc. einzurdumen.

Die Festlegung von Baufluchtlinien ist im gegensténdlichen Bebauungsplan auf
Grund der umgebenden Siedlungsstruktur nicht erforderlich.
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Im Sinne des BauG 84 Z.10 wird des weiteren festgelegt, dass die verordneten Ausnahmen
Baugrenzlinien fur untergeordnete bauliche Anlagen ohne Geb&udeeigenschaft

sowie Nebengeb&ude gem. BauG 821(1)2 nicht gelten, womit ermdglicht werden

soll, dass z.B.:

- Mullraume- oder Fahrradabstelleinhausungen, etc. bis 40m?2,

- Fahrradabstellplatz- oder Sitzplatziiberdachungen, etc. bis zu einer Gberdachten
Flache von 40m2 und

- Einfriedungen, Pools, etc.

unabhangig der fir die Baufelder festgelegten Baugrenzlinien am jeweils
erforderlichen Standort errichtet werden kénnen.

Auch betreffend der Tiefgaragen soll (obwohl es sich dabei um unterirdische bauliche Tiefgarage
Anlagen handelt wofir die festgelegten Baugrenzlinien grundsatzlich nicht gelten) mit der
Zusatzfestlegung / zusatzlichen Ausnahme klargestellt werden, dass Tiefgaragen
inkl. der dafiur erforderlichen Zufahrten sowie ev. Uberdachungen (Zufahrt,
Abgange, etc.) ebenfalls unabhangig der festgelegten Baugrenzlinien zuldssig

sind.

Um erforderliche Kfz-Stellplatze mit Uberdachungen auch in gréRerer Dimension Uberdachte
(Uber 40m?) in geeigneten Bereich und geordnet am Areal anzuordnen, wurden Stellplatze
des weiteren einzelne spezielle Zonen festgelegt in welchen derartige > 40m?

Uberdachungskonstruktionen mit einer Flache ber 40m2 auch auRerhalb der
festgelegten Baugrenzlinien ausgefuhrt werden dirfen. Es wird diesbeziglich
jedoch auch darauf hingewiesen, dass diese Dacher entsprechend der Festlegung
It. 85(6) begrunt auszufihren sind.

Zu 84(1) — ErschlieBung und Wege

Grundsatzlich ist die ErschlieBung gem. der o.a. Ausfiihrungen im Planungsareal
bereits bestehend.

Da der Nord-Sud durch das Planungsareals verlaufende, bestehende Weg
entsprechend der Zielsetzung der Verkehrsberuhigung nicht zur Kfz-Durchfahrt auf
den nordlich angrenzenden Schilcherlandparkplatz genutzt werden soll, ist von
Seiten der Gemeinde geplant diesen als Sackgasse ausgefuhrt. Dieser soll
lediglich (gegebenenfalls gesichert durch demontierbare Poller) als Durchfahrt fir
Wirtschaftsfahrzeuge dienen und wurde daher als Nebenweg festgelegt.

Nebenweg

Im Rahmen der Projektkonkretisierungen (Siegerprojekt, etc.) sowie des intensiven
Diskussionsprozesses auch wahren der Auflage des Bebauungsplanentwurfes
sowie der, in der Gemeinde gefuhrten Diskussionen uber die weitere Entwicklung
im Zentralraum von St. Stefan wurden des weiteren festgelegt, dass die westliche
StralBe kunftig (nach der Umsetzung der Bebauung) als WohnstralRe festgelegt
werden soll, da diese die Verbindung zwischen Wohnbebauung, Spielplatz und
Kindergarten bzw. Schule darstellt und daher einem erhthten Kinderanteil zu
rechnen ist
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Um eine fuBlaufige Durchwegung des Planungsareals sicherzustellen wurden im fulaufige
Rechtsplan, auf Basis der It. Wettbewerbsprojekt vorgesehenen Wegfiihrungen, Durchwegung
verpflichtende fuRlaufige Wegverbindungen symbolisch festgelegt, welche mit

einer Breite von zumindest 1,5m auszufiihren sind und im Idealfall auch mobliert

(Sitzbanke, Begegnungszonen, etc.) bzw. als Begegnungszonen ausgeflhrt

werden sollten.

Des weiteren wurde diesbeziglich, um einen moglichst kurzen und gefahrlosen
Schulweg sicherzustellen, von Seiten der Gemeindevertreter auch zugestimmt,
dass diese internen Fullwege — in Absprache mit der Gemeinde und natirlich auf
Kosten der Projektwerber — an den Offentlichen Schilcherlandparkplatz
angebunden werden durfen.

Da davon auszugehen ist, dass entsprechend der Zieldefinition, auch auf3erhalb Kfz-Stellplatze
des Wettbewerbsareals verdichtete Wohnbauten im Planungsgebiet entstehen,

wurde zur Sicherstellung einer ,ausreichenden® Bereitstellung von Kfz-Stellplatzen

grundsatzlich festgelegt, dass je Wohneinheit unabhangig der GréRe zumindest

1,5 Stellplatze am eigenen Grund zu errichten sind.

Da die Stellplatzanordnung am eigenen Grund, vor allem im sidlichen Bereich des
Areals, aufgrund der Hangneigung im Sinne einer mdglichst harmonischen
Gelandebeibehaltung ev. problematisch scheint, wurde eine Ausnahme-
bestimmung betreffend der erforderlichen Stellplatze im Sinne der baugesetzlichen
Bestimmungen festgelegt, wonach auch Ersatzflachen, etc. als Nachweis der
Stellplatze zulassig sind.

Auszug aus den zitierten baugesetzlichen Bestimmungen | BauG §89(5 und 6):

(5) Die notwendigen Abstellflachen oder Garagen sind auf dem Bauplatz herzustellen,
wenn nicht nachgewiesen werden kann, dass auf3erhalb von o6ffentlichen
Verkehrsflachen Garagen oder Abstellflachen vorhanden sind oder errichtet
werden, die vom Bauplatz in der Gehlinie nicht mehr als 500 m entfernt sind und
deren Benutzbarkeit nachweislich gesichert ist.

(6) Kann die Bauwerberin/der Bauwerber die notwendigen Abstellflichen oder Garagen
nicht auf ihrem/seinem Bauplatz herstellen und keinen Nachweis nach Abs. 5
erbringen, kann sie/er mit Zustimmung der Gemeinde die Verpflichtungen nach
Abs. 1 bis 3 dadurch erfllllen, dass sie/er die Kosten von Abstellflachen oder
Garagen, die von der Gemeinde unter EinrAumung eines ihrem/seinem Bedurfnis
entsprechenden Nutzungsrechtes hergestellt werden, in ortsiiblicher Héhe tragt.

Um den verdichteten Siedlungsbereich zumindest im Hauptbaufeld mdglichst Tiefgarage
»2autofrei zu halten wurde fir dieses, im Rechtsplan definierte Baufeld, die

verpflichtende Errichtung einer Tiefgarage fir zumindest 2/3 der erforderlichen

Stellplatze festgelegt. Um zudem den angrenzenden Siedlungsbereich méglichst
verkehrsberuhigt zu halten muss die Zufahrt zur Tiefgarage im unmittelbaren
Zufahrtsbereich (Norddstlicher Planungsbereich | siehe Darstellung am Plan) erfolgen.

Zur Wahrung eines ungehinderten Verkehrsflusses im Bereich des Hauptwegs Umkehr-
wurde festgelegt, dass Umkehrmdglichkeiten auf dem jeweiligen Grundstiick moglichkeit
vorzusehen sind (kein riickwarts Ausfahren auf den Hauptweg).
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Da fur die Wohnanlage im Bereich der verpflichtenden Tiefgaragenausfihrung Stellplatze
auch ,nicht standig genutzte Besucherparkplatze® erforderlich sind, wurden fur das Hauptweg
betroffenen Baufeld weiters Zonen definiert in welchen direkt vom Hauptweg

anfahrbare offene PKW-Stellplatze zulassig sind. Da It. Verkehrsprojekt entlang der

Grenze zum ,Tiefgaragenbaufeld® ein Gehsteig / Gehweg geplant ist, wurde im

Sinne der Ful3géngersicherheit des weiteren festgelegt, dass Stellplatze eine Tiefe

von zumindest 6,0m aufweisen missen, um einen ,Sicherheit- bzw. Sichtstreifen®

fur das Ausparken sicherzustellen (Ausparkende PKW werden schon friihzeitig

gesehen, bevor diese den Gehweg erreichen).

Zur Sicherstellung einer Begriinung der Anlage, Beschattung und zur formalen Begriinung
Gliederung von offenen Stellplatzen wurde zusatzlich zu den generellen Parkplatze
Begrinungs- und Bepflanzungsvorgaben gem. 86 festgelegt, dass zumindest je 5

offenen Kfz-Stellplatzen ein grof3kroniger Laubbaum im Nahebereich der

Parkplatze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Diesbezuglich wird angemerkt,

dass die verpflichtend festgelegten Baupflanzungen entlang der Stral3en gem. 86(5) fiir die
Beurteilung der Stellplatzbegriinung angerechnet werden kénnen.

Zu 84(2) — Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur im gegenstandlichen Areal ist gem. der o.a.
Ausflhrungen im Planungsareal bereits bestehend

Zu 85 -Bebauung

Grundsatzlich erfolgt die Festlegung der Bebauungsweise, etc. auf Basis des Bebauungs-
Wettbewerbsergebnisses fur den Hauptbereich des Planungsareals bzw. in weise
Anlehnung an die bestehenden Vorgaben und Strukturen im Umfeld.

Da fir den sudlichen Bereich des gegenstandlichen Planungsareals noch keine
Projektierung vorliegt und es aufgrund der bestehenden Parzellenstruktur daher
auch mdoglich ist, dass eine separate Bebauung der Parzellen erfolgt, wurde
betreffend der Bebauungsweise grundsatzlich eine Fortsetzung der offene
Bebauung festgelegt, wobei untergeordnete Baukoérper (Nebengebaude, Garagen,
etc.) auch in gekuppelter Bauweise zugelassen werden, um eine mdglicht
homogene und kompakte Bebauungsstruktur sicherzustellen.

Entgegen der sonst im Gemeindegebiet generell giltigen und im Rahmen der Haupt-
Bauberatungen geforderten hangparallelen Ausrichtung der Hauptgebaude wird im firstrichtung
gegenstandlichen Areal auf Basis des, von einer hochkaratigen Jury, zum

Siegerprojekt des Architekturwettbewerbes gekirten Projektes im Bereich des
Hauptbaufeldes inkl. dem direkt angrenzenden Bereich (it. Vorabstimmung des

Entwurfes mit dem Wohnbautisch) eine Ausrichtung der Hauptgebauderichtung in der

Falllinie des Hanges zugelassen.
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Im sudlichen Randbereich des Planungsareals wird jedoch, entsprechend der
ublichen Praxis und in Anpassung, sowie als Ubergang zum bestehenden
Bebauungsplanareal, eine an den Hohenschichtlinien des naturlichen Gelandes
angepasste, hangparallele Hauptgebaudeausrichtung festgelegt um eine maglichst
harmonische Einbettung der Objekte in das natirliche Geldnde und die
angrenzenden Bebauung, moglichst ohne Geldndeverdnderungen, sicher-
zustellen.

Zur Sicherstellung einer klaren regionstypischen Gebaudestruktur wurde in Proportionen
Fortsetzung der bestehenden Vorgaben (alle Bebauungspléane in der Gemeinde)

festgelegt, dass die Hauptkdrper grundsatzlich eine erkennbare, langgestreckte

Form mit einem Seitenverhaltnis von 1 zu mind. 1,5 (Breite zu Lange) aufweisen

missen, da diese langliche Gebaudestruktur den traditionellen Bauweisen am

besten entspricht und demzufolge weitergefuhrt werden soll.

Um die Hauptbaukoérper klar zu definieren, sind An- und Zubauten zulassig, wenn An- & Zubauten
dies gegenuber dem Hauptgebaude untergeordnet ausgefiihrt werden. Diese

durfen grundsatzlich den langgestreckten Gesamteindruck des Gebaudes nicht

stoéren und daher darf die Geschossflache dieser max. 30% des Hauptbaukdrpers

betragen und die Gesamthohe muss Kklar erkennbar niedriger als das

Hauptgebaude sein.

Um die klare Abgrenzung des Hautobjektes sicherzustellen dirfen An- und
Zubauten zudem nicht als flachenbindige Fortsetzung der Fassade des
Hauptkorpers ausgeflihrt werden, sondern missen ein Versatz von zumindest
30cm aufweisen.

Um die formale Eingliederung der Bebauung in die umgebenden, bestehende Hohe und Dach
Strukturen sicherzustellen, wurde, in Anlehnung an die bestehenden Bauten, das
Siegerprojekt des Wettbewerbes sowie die Vorgaben des angrenzenden
Bebauungsplanes, grundsatzlich eine max. Gesamthéhe fir Gebdude gem. BauG
84 733 von 11,5m sowie die Ausfihrung von symmetrischen Satteldachern
festgelegt.

Anzumerken ist, dass in einzelnen Teilbereichen einiger Baufelder im Rechtsplan
abweichende Gebaudehohen festgelegt wurden. Diese Festlegungen basieren auf
dem Siegerprojekt des durchgefihrten Gutachterverfahrens, in welchem durch
eine hochkaratige Jury die Gesamterscheinung dieses Projektes inkl. der
punktuellen Erh6hungen als geeignet bzw. vertraglich erachtet wurde.

Anzumerken ist, das gem. der Zielsetzungen der Gemeinde, als Fortsetzung der
bestehenden Bebauungsstruktur (Schule, etc.), grundsatzlich eine Uberwiegenden
2-gescholRige Erscheinung der Objekte angestrebt wird, wobei jedoch
untergeordnet — im Sinne der angestrebten verdichteten Bebauung — punktuell
auch 3-gescholige Teilobjekte zuléassig sein sollen. Demnach wurde diesbeziiglich
festgelegt, dass im Hinblick auf die Grundflache der einzelnen Objekte eine
tiberwiegend 2-gescholige Erscheinung (im Sinne der Geschof3definition It. BauG
813) gegeben sein muss. Mit der gewahlten Festlegungen soll klargestellt werden,
dass diese Zielsetzung unabhangig von etwaigen Maximalauslegungs-
moglichkeiten auf Basis des Stmk. BauG einzuhalten ist.
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Da im gesamten Ortsraum hnahezu ausschlieBlich Satteldacher mit Dach
unterschiedlichen Dachneigungen, jedoch vorwiegend rote bzw. rotbraune
Dacheindeckungen gegeben sind (siehe Orthofoto), wurden auch fir den
gegenstandlichen Planungsbereich — entsprechend der grundsatzlich praktizierten

Vorgaben fir das gesamte Gemeindegebiet — als Fortsetzung der ortstypischen

Dachform festgelegt, dass ausschlief3lich Satteldacher mit einer Neigung von 20

bis 30° und einer entsprechende, Kkleinstrukturierte bzw. kleinformatige

Dachdeckung mit nicht glasierten rot bzw. rotbraunem Deckungsmaterialien

zulassig sind.

Ausnahmen sind lediglich flr untergeordnete Bauteile sowie Nebengebaude, etc.
(bis max. 40m2) zulassig, wobei zu bertcksichtigen ist, dass im Sinne des Orstbildes
(5. Ansichtsflache) keine Foliendacher ohne Deckschicht (zumindest Bekiesung |
besser. Begriinung) erlaubt sind. In diesem Sinn wird fur sonstige Dachflachen (nicht
Hauptbaukdrper | Stellplatziiberdachungen, etc.) mit einer Flache von Uber 40m2 eine
verpflichtende Dachbegriinung festgelegt.

In den letzten Jahren hat sich die alternative Energiegewinnung immer starker PV-Anlagen
durchgesetzt. Da die Situierung derartiger Anlagen (Photovoltaik und/oder therm.

Solaranlagen) auf Gebaudedachern zunehmend gestalterische Probleme mit sich

bringt bzw. um dieser Problematik in formaler Sicht entgegen zu steuern, wurde die

Vorgabe gewahlt, dass derartige Anlagen ausschlie3lich auf den Dachern der
Hauptbaukorper, in der Neigung des Daches ausgefiihrt und zudem nicht in
Kleingruppierungen am Dach verteilt angeordnet werden dirfen (ideal: eine
zusammenhangende Struktur).

Zu 86 - Freiflachen

Grundsatzlich ist bei Bauten im Planungsareal ein entsprechendes Augenmerk auf Gelande-
eine sensible Einbettung in die natirliche Geléandesituation zu legen. veranderungen

Da aufgrund des Wettbewerbsergebnisses und der damit vorzusehenden
Hauptgebaudeausrichtung quer zum Hang davon auszugehen ist, dass gegenuber
der ublichen Praxis in der Gemeinde (BPL, ...) groBere Gelandeveranderungen
gegeben sein werden, welche aufgrund der gréReren Gebaudestrukturen aus Sicht
des Landschaftsbildes durchaus vertretbar sind, wurde ein gréRerer Spielraum
hinsichtlich der zulassigen Anpassungen festgelegt.

Demnach miuissen Gelandeveranderungen dber 1,5m in gebdschter oder
abgetreppter (terrassierter) Form auszufuhren. Zur Beurteilung der geplanten
Gelandeveranderungen sind im Rahmen des Bauverfahrens nachvollziehbare
Gelandeschnitte mit Darstellung des aktuellen bzw. zukiinftigen Gelandeverlaufes
vorzulegen.

Da sich Steinschichtungen, zu hohe Niveauveranderungen in einer durchgehenden Stltzmauern
Flache und Hugeln vor Terrassen nachteilig auf eine sensible Einbindung

auswirken; sind diese unzulassig, bzw. wurde eine Beschrankung der Hohe und

durchgéangigen Lange fir Stitzbauwerke festgelegt.
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Fur die Herstellung von Einfriedungen und lebenden Zaunen ist grundsatzlich die Zaune
Zaun-Verordnung der Gemeinde vom 30/03/2021 (siehe Beilage) einzuhalten, wobei

zusatzlich ein Mindestabstand zur Grundstiickgrenze festgelegt wurde, um einen

freien und erlebbaren StralRenraum sicherzustellen.

Da im gegenstandlichen Planungsbereich vorwiegend Geschol3wohnbauten
vorgesehen sind und daher davon auszugehen ist, dass nicht lediglich an den
Aulengrenzen der Grundstiicke Zaune errichtet werden, sondern ev. auch
zwischen den einzelnen Gartenanteilen Einfriedungen ausgefiihrt werden sollen,
wird — um ein homogenes Erscheinungsbild der Gesamtanlage sicherzustellen -
festgelegt, dass derartige Zaune — sofern diese ausgefuhrt werden (bevorzugt wird
eine zaunlose Siedlung) — ausschlieB3lich als Hecke oder als griner Maschen-
drahtzaun mit einer HOhe von max. 1,2m zul&ssig sind.

Entsprechend der Zielsetzung einer moglichst geringen Flachenversiegelung wird Versiegelung
gem. BauG 88 ein maximaler Versiegelungsgrad von unbebauten Flachen (im

Sinne der Bebauungsgraddefinition gem. BauG 84 Z.17 | d.h. unbebaute Flache =
Grundstucksflache abziglich ,Bebaute Flache“ im Sinne des Bebauungsgrades bzw. der.

ON-B1800) von 35% festgelegt.

Es wird des weiteren darauf hingewiesen, dass gem. BauG 88(3) nicht tiberdeckte
Stellplatze fur Kfz, Fahrrader, etc. zumindest zu 50% mit wasserdurchlassigen
Schichten auszufthren sind. Empfohlen wird (sofern moglich und zulassig) die
Ausfihrung mit Rasenverbundsteinen od.&. um eine Begriinung dieser Flachen
sicherzustellen und damit einer Uberhitzung entgegenzuwirken und die Ableitung
von Oberflachenwasser zu minimieren.

Um die im ndheren Umfeld bestehende Durchgrinung des Siedlungsbereiches Bepflanzung
fortzusetzen wurde festgelegt, dass unversiegelte Flachen zu begriinen bzw. zu

bepflanzen sind. Dabei sind neophytische, invasive Pflanzen (nicht heimische

Gewachse wie z.B. Thuje, etc.) verboten.

Obwohl die bestehenden Baumreihe noérdlich des Planungsareals (entlang des
Schilcherlandparkplatzes) ohnehin auf Gemeindegrund besteht, wird dennoch darauf
hingewiesen, dass dies zu erhalten ist bzw. bei samtlichen Baumalnahmen im
Nahebereich entsprechend zu schiitzen sein wird.

Entlang der Wege wurden, um eine generelle Grundbegrinung des
Strallenraumes sicherzustellen und eine Strukturierung des Siedlungsraumes zu
erzielen, die verpflichtende Pflanzung und Erhaltung von grol3kronigen,
regionstypischen Laubbdumen festgelegt. Diesbezuglich ist anzumerken, dass die
im Rechtsplan dargestellte Positionen als grobe Standortfestlegung anzusehen
sind bzw. Abweichungen / Verschiebungen zulassig sind, sofern die Zielsetzung
eines strukturierten StralRenraumes erfillt ist.
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Zu 87 — Erfullung der Vorgaben

Grundsatzlich kann aus Sicht der o6rtlichen Raumplanung durch eine individuelle,
fachlich fundierte Beurteilung eine wesentlich bessere Gestaltungsqualitit der
Bebauung und damit auch eine optimierte Einbettung in das Orts- und
Landschaftsbild erfolgen, als dies im Rahmen von allgemeinen Festlegungen Uber
das gesamte Baugebiet der Fall ware.

In diesem Sinne wurden auch die Festlegungen getroffen, dass die Vorgaben gem.
85 (Bebauung) und 86 (Freiflachen) in der Verordnung zum Bebauungsplan das
wesentliche Rahmenkorsett der Nutzung darstellen. In der Detailbetrachtung einer
konkreten Bebauungsabsicht kann jedoch dennoch der Fall eintreten, dass zur
Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes bzw. zur Wahrung der grundlegenden
Zielsetzungen des Bebauungsplanes, erganzende Einschrédnkungen bzw.
Vorgaben durch den ortlichen Bausachverstandigen erforderlich sind, dies soll im
Einzelfall bei entsprechender, fundierter Begriindung méglich sein.

Rechtliche Grundlage
Die vorliegende Bebauungsplanung stiitzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 (StROG
2010, LGBI. 6/2020), Abschnitt 4 “Bebauungsplanung“ und auf den Flachenwidmungsplan 1.0
(idF. 1.09) der Gemeinde St. Stefan ob Stainz.

Stadtebauliche Zielsetzung und Leitbilder
Ausgehend von der zentraldrtlichen Lage des Planungsareals und der bestehenden Bebauung
bzw. dem angrenzenden, rechtskraftigen Bebauungsplan haben sich folgende wesentliche
Kriterien zur Erstellung ergeben.

a) Reaktion auf die bestehende, zentralbrtliche Siedlungs- und Gebaudestruktur von St. Stefan
ob Stainz

b) ErschlieRen des Gebietes durch Anbindung an bestehende Erschliefungswege.

¢) Sinnvolle Bebauung im Sinne der Zielsetzungen (verdichtete Bebauung im Zentralraum) bzw.
Umsetzung des Wettbewerbesergebnisses aus dem durchgeflihrten Gutachterverfahren

d) Die Schaffung von maRstablichen Baukdrpern.

e) Eine gute Einbettung in den Ortsraum von St. Stefan ob Stainz, sowie eine gute Anbindung
des StrafRennetzes.

f) Eine moglichst geringe Veradnderung des natirlichen Geldndes durch Einschnitte oder
Anschttungen.

krasser+krasser architektur ZT-KG Seite 29






BEILAGEN

Vorentwurf auf Basis des Siegerprojektes des Architekturwettbewerbs
Vorentwurf vom 27/05/2021 | Architekten Rohsmann + Partner

Oberflachenwasserentsorgungsprojekt,
verfasst vom Ingenieurbtro Pilz GMBH & Partner CO KG | 8472 Strafl3 in Stmk.

Verordnung Uber Einfriedungen und lebende Zaune vom 30/03/2021
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Raiffeisenbank Schilcherland eGen Technischer Bericht
AufschlleBung Messner-Ralba Grilinde

St. Stefan ob Stainz

Einreichprojekt 2012 Seite 2

1 DATEN UND UMFANG DES AUFTRAGES

Die Rafffeisenbank Schilcherland eGen und Frau Elfriede Messner beabsichtigen in der Ge-
meinde Sankt Stefan ob Stainz auf Grundlage des Bsbauungsplanes 04 ,Messner-Raiba*
neues Wohngebiet zu bebauen. Als AufschlieBungserfordemis sind neue AufschlieBungs-
stralen vorgesshen.

Die Planungsleistungen wurden von der Raiffeisenbank Schilcherland und Frau Elfriede
Messner an die Ingenieurbiro PILZ GmbH & Partner Co KG, HauptstraBe 23, 8472 Straf in
Steiermark, vergeben.

Umfang des Au s

Als Erfordemis aus dem Bebauungspian 04 ,Raika" als AufschlieBungsgebiet fir Allgemei-
nes Wohngebiet mit der ErschlieBung durch &ffentliche Straflen it. §4 des Flachenwid-
mungsplanes ist ein stralenrechtliches Verfahren durchzufthren.

Auftraggeber;

Frau Elfriede Messner
Gamsgebirgsstrale 59
8510 Stainz

Ralffeisenbank Schilcherland eGen
8511 St. Stefan ob Stainz 21

troffen iet:
Land : Steiermark
Verwaltungsbezirk : Deutschlandsberg
Katastralgemeinde : 61237 Sankt Stefan
Gemeinde : St. Stefan ob Stainz

Ingenieurbiro PILZ GmbH & Pariner Co KG
Hauplstrale 23, 8472 Straft in Stelermark



Ralffeisenbank Schilcherland eGen Technischer Bericht
AufschlieBung Messner-Ralba Griinde

St. Stefan ob Stainz
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2

VERWENDETE UNTERLAGEN

Far die Projektersteilung wurden nachfoigend angeftihrte Unteriagen verwendet.

a)

b)

c)

d)

e)

Tachymetrische Geldndeaufnahme im Malistab 1:500, Stand 19.01.2010, GZ 1516 er-
stellt vom Vermessungsblro Klaus Reifgraber, Graggerer 43b, 8503 St. Josef
Tachymetrische Geléndeaufnahme im MaBstab 1:500, Stand 25.10.2011, GZ 355/11
erstellt vom Vermessungsbiro DI Roland Krois, Grazer StraRe 8, 8510 Stainz
Katasterplan der KG St. Stefan (81237), Stand Okt 2011 eingearbeitet in den Vermes-
sungsplan, Grundstiicksabfrage mit Stand vom 26.01.2012, Ubemmittelt vom Vermes-
sungsblro Klaus Reifgraber

Gemeinde St. Stefan ob Stainz Bebauungsplan 04 ,Messner-Raiba“ — Beschluss, Stand
Mérz 2012 verfasst von Arch. Di Diether Spielhofer, GrabenstraRe 11, 8010 Graz
Geotechnisches Gutachten betreffend der Bebaubarkeit der Grundstiicke Nr.: 79, 63, der
KG 61237 St. Stefan ob Stainz erstellt von der Zivilttechniker Ges.m.b.H FH Prof. BM
Dipi. Ing. Peter Lechner Kaiserfeldgasse 12/V, 8010 Graz mit GZ 11.189 vom 22.01.2012
RVS ~ Richtlinien und Vorschriften fiir den StraBenbau — RVS 03.03.81 Landlicher We-
ge- u. Straftenbau

Ingenieurbiiro PILZ GmbH & Partner Co KG
Haupistrae 23, 8472 Straft in Stelermark
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3 PROJEKTIERUNGSVERLAUF UND PLANUNGSGRUNDLAGEN

3.1 Beschreibung des Grundstiickes

Das Planungsgebiet umfasst die Grundstlicke 78, und 63 der KG St. Stefan ob Stainz, mit
einer GréBe von ca. 39.430 m?

3.2 Bebauung

Im Planungsgebiet fir den Bereich der Messner-Griinde insgesamt 20, im Bereich der Raiba
Grunde sind 21 Grundstiicke vorgesehen. Diese gliedern sich wie foigt:

3.2.1 Messner Griinde - Wohneinheiten

20 Einfamilienhduser = 20 WE

3.2.2 Raiba Grinde -Wohneinheitsn

20 Einfamilienhdiuser = 20 WE
1 Geschossbau = 8 WE
Summe 28 WE

3.3 Infrastrukturelle MaBnahmen

Folgende infrastrukturelle MaRnahmen sind erforderlich:

* mu serkanal
Gemeinde Sankt Stefan ob Stainz
8511 St. Stefan ob Stainz 19

o Tri ve un
Gemeinde Sankt Stefan ob Stainz
8511 St. Stefan ob Stainz 19

. berfldch sserableitun
Gemeinde Sankt Stefan ob Stainz
8511 St. Stefan ob Stainz 19

Stromversorgung
Steweag Steg

Neuhoidaugasse 56
8010 Graz

Ingenieurbiiro PILZ GmbH & Partner Co KG
Haupistrale 23, 8472 Strak in Steiermark



Raiffeisenbank Schilcheriand eGen Technischer Bericht
AufschlleBung Messner-Ralba GrOnde
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+ Nahwérmeversorgung Sankt Stefan
Peter Gottsberger

Fichtenweg 3
8511 Sankt Stefan

i lenleiter Sankt
Michael Gottsberger

Fichtenweg 3
8511 Sankt Stefan

» Telekom- Leitung
ExerzierplatzstraRe 34, 8055 Graz

Die infrastrukturellen MaRnahmen werden in Kooperation mit der Steweag-Steg, dem Was-
ser- u. Abwasserverband der Gemeinde St. Stefan ob Stainz, der Nahwérmeversorgung u.
Lichtwellenleitertrager St. Stefan, sowie der Telekom geplant und urmgesetzt.

Ingenieurbiiro PILZ GmbH & Partner Co KG
HauptstraBe 23, 8472 Strafl in Steiermark



Raiffeisenbank Schilcherland eGen Technischer Bericht
AufschlieBung Messner-Ralba Griinde
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4 VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

4.1AufschlieRungsstrafe 1

Die verkehrstechnische Anbindung der AufschlieBungsstraiie 1 erfolgt an die LandesstraRe
L641 Zirknitz Strafle bel km 0,225. Die Einbindung erfolgt rechtwinkelig tiber die Zufahrt zum
bestehenden Parkplatz und ist schleppkurvengerecht fir das Bemessungsfahrzeug 3- achsi-
ges Mlllfahrzeug ausgelegt.

An der L641 wurde bereits im Jahre 2009 im Zuge von Sanierung und verkehrssi-
herheitstechnischen Verbesserungen an der Landesstrale eine Linksabbiegespur fir diese
AufschlieBungsstrale baulich mit errichtet. Diese MaBnahme wurde mit der straBenrecht-
lichen Verhandlung vom 11. Junl 2008 berelts bewilligt.

Die Markierungen der Linksabbiegespur sind hier bei Verkehrsfreigabe jedoch noch zu er-
génzen.

Trassenbeschreibung im Grundriss:

Die Trasse verléiuft von der Einbindung in nérdlicher Richtung am Beginn in einem Linksbo-
gen mit einem Radius von 50m und schwenkt dann in einen Rechtsbogen von R= 105 m ein.
Nach einem weiteren Linksbogen (Radius = 120 m) folgt die Trasse einer Bogenfolge
(R=150m, R=50m, R=95m}). Bei ca. km 0,390 miindet ndrdlich die AufschlieBungsstrae 3 in
die AufschlieBungsstrae 1. Im Kreuzungsbersich folgt die Trasse einer Geraden mit einer
L&nge von ca. 60m. Bei ca. km 0,478 mandet 8stlich die AufschiieBungsstraBe 2 in die Auf-
schlieBungsstraRe 1. im Kreuzungsbereich foigt die Trasse einem Linksbogen mit einem
Radius von 25m. AnschlieRend schlieBt Richtung Norden eine Rechtsbogen (Radius = 250
m). Das letzte Trassenelement bildet ein weiterer Rechtsbogen mit einem Radius von R= 50
m, wobei die Anbindung an den bestehenden Parkplatz den Abschiuss der AufschiieRungs-
strale bildet.

Trassenbeschrelbung im Aufriss:

Die Trasse im Aufriss féllt von der StainzenhofstraBe mit 3,0 % weg und weist eine Aufstell-
strecke vor dem Kreuzungsbereich von 10,0 m auf. AnschiieBend fallt die Nivellette mit 6,0
% und steigt in weiterer Folge mit 6,0% auf einer L&nge von ca. 105 m. Danach steigt die
Trasse mit 1,0% und weiters mit 6,0% auf einer Lange von ca. 140 m. Dann sie mit 4,0%
anschlieend mit 1,0% auf einer Liange von ca. 145 m. Nach dem Kreuzungsbereich mit der
Aufschliefungsstrale 3 fillt die Nivellette weiter mit 6,0 %. Am Trassenende (Einbindung
Best. Parkplatz) weist die Trasse eine Steigung von 6,0 % und im Parkplatzbereich von
0,15% auf.

F hnbreiten A lieBun e 1.
Folgende Fahrbahnbreiten fur die AufschlieBungsstra3e 1 wurden gewahit:
Bereich km 0,000 bis km 0,575

Bankett 0,50 m
Fahrbahn 460m
Schutzstreifen 040 m
Gehweg 1.50m
Kronenbreite 700 m
Ingenieurbiiro PILZ GmbH & Pariner Co KG

HauptstraBe 23, 8472 StraB in Steiermark
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4.2AufschlieBungsstraRe 2

Die verkehrstechnische Anbindung der AufschlieBungsstrale 2 erfolgt an die Aufschlie-
Bungsstrale 1 bei km 0,478.

Trassenbeschrelbung Im Grundrigs:

Die Trasse folgt in dstlicher Richtung einer Geraden. Nach etwa 27 m schwenkt sie mit ei-
nem Radius von 20 m in nérdlicher Richtung ein. Der weitere Trassenverlauf bildet eine Ge-
rade mit einer Ldnge von ca. 37,0 m. Nach einem Rechtsbogen (Radius = 40 m) folgt eine
Gerade mit einer Lénge von ca. 27,0 m. Danach folgt die Trasse einer Bogenfolge (R=45m,
R=25m, R=50m). AnschlieBend schwenkt die AufschlieBungsstraBe in einem Linksbogen mit
dem Radius von 50 m u. anschlieBend mit dem Radius 12 m Richtung Nordwesten. Nach
370 m erfolgt die Einbindung in die AufschlieBungsstrafle 1.

Trassenbeschre/bung Im Aufriss:

Die Trasse im Aufriss steigt von der AufschlieBungsstrale 1 mit 3,0 % weg und weist eine
Aufstellstrecke vor dem Kreuzungsbereich von 7,0 m auf. AnschlieBend fallt die Nivellette mit
6,0 % und weiters mit 1,0% auf einer Lénge von ca. 200 m. Danach steigt die Trasse mit
8,0% und anschlieBend mit 1,0% auf einer L.Ange von ca. 150 m. AnschlieRend féiit die
Nivellette mit 4,0 % wo die Trasse wieder an die AufschlieBungsstrafe 1 einmindet.

Fahrbahnbreften AufschileBungsstralle 2:

Bereich km 0,000 bis km 0,375
Bankett 0,50 m
Fahrbahn 3,50m
Schutzstreifen 0,40 m
Gehweg 1.50 m
Kronenbreite 580m

4.3AufschlieBungsstraBe 3

Die verkehrstechnische Anbindung der AufschlieBungsstrale 3 erfolgt an die Aufschiie-
Rungsstrale 1 bei km 0,390.

Trassenbeschrelbung im Grun M

Die Trasse folgt in norddstlicher Richtung einer Geraden. Nach etwa 4 m schwenkt sie mit
einem Radius von 30 m in nordlicher Richtung ein. Der weitere Trassenveriauf bildet eine
Gerade mit einer Lange von ca. 90,0 m. Nach 100 m erfoigt die Einbindung in den bestehen-
den Parkplatz (durch Poller abgesperrt).

Ingenieurbliro PILZ GmbH & Partner Co KG
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Ti enbeschrel, im A :

Die Trasse im Aufriss féllt von der AufschlieBungsstraBe 1 mit 2,5 % weg und weist eine
Aufstelistrecke vor dem Kreuzungshereich von 3,0 m auf. AnschlieRend steigt die Nivellette
mit 6,0 % und weiters mit 1,5% auf einer L&nge von ca. 95 m wo die Trasse vor dem beste-
henden Parkplatz endet. (Verbindung durch Poller gesichert — umklappbar fur Notzufahrten
Feuerwehr)

F. hnbreiten Aufschliefun /1

Bereich km 0,000 bis km 0,100
Bankett 0,50 m
Fahrbahn 3,50m
Bankett 040 m
Kronenbreite 440 m
A Ul chil 1, 2u 3:
Asphaltbeton AC16 deck, 70/100, A5, GB, PSV35 Bom
Ungeb. Obere Tragschichte U3 — 0/32 (C90/3) 10 cm
(Ewvt >= 80 MN/m?, Eyo/Ey < 2,2)
Ungeb. Untere Tragschichte U7 — 0/83, (C50/30) 40 cm
(Evy >= 81 MN/m?; E\o/Eyy < 2,2)
Ev. Bodenverbesserungen mind. 40 cm
Gesamtkonstruktionsstéirke mind. 98 cm

Ingenieurbiiro PiL.Z GmbH & Partner Co KG
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§ ENTWURFSELEISENTE UND OBERBAU

Im Folgenden sind die projektierten Trassierungselemente den Grenzwerten fur ve= 30 km/h
It. derzeit glltiger RVS 03.03.81 (Léndliche Straen- u. Wege) gegeniibergestelit.

Grundiage:
Lé&ndliche StraBen mit geringerer Verkehrsbedeutung, Schwierigkeltsgrad mittel:

Elemente it. RVS 03.03.81 projektiert
Rmin 25m 25m
Smax 13,0 % 6,0 %
Rwmin 100 m 100 m
Rkmin 150 m 150 m
Qmax 7,0% 4.0 %
5.10berbau

DTV = 166 Kfz/24h

Schwerverkehrsanteii = 08%

JDTLVges = 166 Kfz/24h x 0,08 = 13 Kfz/24h

Ajony = 0,90 (t. RVS 03.08.63 Tabelle 2)

Durchschnittlich t#iglicher Normlastwechsel:

NLW,ay = JDTLVgeeX Ayonv = 13 x 1,00 =13

Richtungsfakior R=05

Faktor zur Ber{icksichtigung

des Lastverkehrs v=1,0

Faktor zur Berticksichtigung

der Fahrspurverteilung It. Tab. 3 S=1,00

Bemessungsperiode in Jahren n=20

Zuwachsfaktor (p=1%) z=105

BNLW = NLWy x RxVXx8x365xnxz=
BNLW =13 x 0,5 x 1,0 x 1,00 x 365 x 20 x 1,05 = 40.852

Als Oberbau wird die Bautype 1 der Lastklasse VI gem. RVS 03.08.63, Tabelle 8 festgelegt.
Die Asphaltstérke wurde um 1 cm auf insg. 8 cm erhéht.

Ingenieurbiiro PILZ GmbH & Partner Co KG
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6 UNTERGRUNDVERHALTNISSE

Ein Geotechnisches Gutachten betreffend der Bebaubarkeit der Grundstiicke Nr.: 79 und 63
der KG 61237 St. Stefan wurde von der Ziviltechniker Ges.m.b.H FH Prof. BM Dipl. Ing. Pe-
ter Lechner Kaiserfeldgasse 12/V, 8010 Graz erstelit. (siehe Anhang)

7 OBERFLACHENENTWASSERUNG

3.1 Aligemeines

Im AufschlieBungsgebiet ist entlang der AufschlieBungsstraen die ordnungsgemife
Sammiung der befestigten StraRenoberflichenwasser vorgeschrieben. Dies erfolgt Giber Ein-
laufschachte 30/50, die dann weiter Uber einen Rohrkanal und daneben liegenden Drainage-
rohren abgelsitet werden. Putzschéchte werden im Abstand von ca. 80 m angeordnet.

Die Oberflichenwisser samtlicher AufschlieBungsstrafien minden in ein Retentions- u. Fil-
terbecken. In weiterer Folge werden die Wésser in einen bestehenden Graben ausgeleitet.

Waeiters sollen auch die Dachflichenwésser der kinfligen Einfamilienhduser bzw. des Ge-
schosshaues in das o.a. Entwésserungssystem retentiert (vorab Uber Retentionsschéchte fur
jedes Grundstick) eingeleitet werden.

Hier wird auf dle Stellungnahme der BBL Lelbnitx vom 19.07.2012 im Anhang des
Technischen Berichtes verwiesen.
3.2 MaBnahmen Eniwisserungssystem:

Aufgrund des Geologischen Gutachtens von Bmstr. DI Lechner ist der anstehende Boden
schiecht bzw. nur bedingt sickerfahig.

Als MaRnahme zur kontrollierten Oberflaichenwasserableitung sind folgende MaRnahmen
definiert:

Die Aufschliefungsstrale I, il und Il werden wie unter Pkt. 3.1 angeflhrt mit sinem
eigenen Regenwasserkanal ausgestattet und die Regenwésser vor Ausleitung in den
best. Graben in ein Retentionsbecken eingeleitet.

Zur Dimensionierung des Entwasserungssystems missen die bel Niederschlagsereignissen
maximal anfallenden Wassermengen ermittelt werden.

Der Abfluss eines Einzugsgebietes ergibt sich als Produkt aus EinzugsgebietsgroRe, der
entsprechenden Regenspende und des Abflussbeiwertes.

Ingenieurbiiro PILZ GmbH & Partner Co KG
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Q=r,*po*A

Q............Abfluss (I/s)

S Regenspende flir die Dauer t und die Jahrlichkeit n [I/s.ha]

17 IO Abflussbeiwert

A Einzugsgebietsfidche [ha]

FOr die Ermittiung der Ereignisintensitit (Qme) wird die mafigebliche Regendauer herange-
zogen. Diese wird dabei jener rechnerischen FlieRlzeit gleichgesetzt, ab der das gesamte
Gebiet zum Abfluss beitragt.

Flr die Abschitzung gentgt in Anbetracht der vorliegenden Gefélleverhaitnisse folgende
Nadherung (angenommene FlieRgeschwindigkeit 1 m/s).

Die Niederschlagshthe wurde von der Intemetseite des Lebensministerium, Abtsilung VII/3
eHyd (Hydrografische Daten) mit dem Gitterpunkt 5532 abgefragt.

Bestimmung der Nisderschlagswerte:
Niederschlagshdhe M=o, =15 = 35,2mm

(0,0352 m x 10000 m?) / (15 min * 60) = 0,391 m®s = 391 I/s

Ab eiwerte:

Stralenb&schungen 0,60
Muiden 0,90
Befestigte Flachen 0,90
Wiesen, Acker 0,30

Zusammenstellung der Elnzugsfiichen:

Einzugsfiiche AufschlieBungsstrale ) inkl. &ffentl Parkfl.: 3620 m?
Einzugefldche AufachlieBungsstrafie I: 1920 m?
Einzugsfldche AufschlieBungsstrafie lit: 350 m?
Einzugsfldche FuBweg: 300 m?
Einzugsfidche Dachfldchen u. bef. Flichen Parzellen 3210 m®
Summe Einzugsfliiche: 8700 m?

*) Fur die Dachfiichen u. bef. Fléichen (Hoffliichen, etc.) der kiinftigen Parzellen bzw. Einfa-
milienhduser wurde i. M. pro Haus eine Fl4che von 250 m? angenommen. Ergibt fur die ge-
samte Bebauung Messner-Raiba 40 x 250 = 10.000 m? plus das Mehrparteienwohnhaus mit
700 m? - ergibt insgesamt 10.700 m?

Lt. BBL Leibnitz ist die Pufferung fir jedes Grundstlick mittels Behdlter ca. 16 m? notwendig.
Diese MaRnahme wére im Baurechtlichen Bescheid flr jede Parzelle als Auflage vorzu-
schreiben.

Der Uberlauf soll in das Regenwassersystem der Strafle eingeleitet werden.

Da vorab eine Pufferung schon stattgefunden hat wird fur die Dimensionierung des Retenti-
onsbeckens 30 % der angen. bef. Fl4che also 10.700 m? x 0,30 = 3210 m? angesetzt.

Ingenisurbiro PILZ GmbH & Partner Co KG
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3.4 Dimensionierung Entwiisserungssystem:

FUr die Dimensionierung der Rohrleitungen wurde ein 10 jahrliches Regenereignis mit einer
Zeit von 15 min aus den Regenreihen des Lebensministeriums errechnet. Dies ergibt einen
Niederschlag von 35,2 mm, somit eine Niederschlagsspende von 391 I/s*ha.

3.4.1 Abflussleistung:

Der Abfluss betragt mit den o.a. Festlegungen somit:

Q=re* Ape=391lUshax 0,8700 hax 0,9 = 306,2 /s

Vor Ausleitung in den Graben werden die Regenwéasser einem Becken zugef(thrt, dort

retentiert u. gefiltert.
Die Dimensionierung der Regenwasserkandle und des Beckens sind im Anhang beigefligt.

8 EINBAUTEN

Vor Baubeginn ist mit allen Einbautentrégemn eine Einbautenbesprechung durchzufiihren, um
eventuell erforderiiche SicherungsmaRnahmen abzuki&ren.

Folgende Einbautentrager sind derzeit bzw. konftig im Bereich der Messner-Raiba Grinde
betroffen;

Firma, Dienststelle Adresse
Telekom Austria AG Exerzierplatzstrale 34 | 8055 Graz
Lichtwellenleitertrasse Sankt Stefan | Fichtenweg 3 8511 Sankt Stefan ob Stainz
Nahwérme Sankt Stefan Fichtenweg 3 8511 Sankt Stefan ob Stainz
Steweag - Steg Neuholdaugasse 56 8010 Graz
Wasserver- u. Abwasserentsorgung | Sankt Stefan 19 8511 Sankt Stefan ob Stainz
Gemeinde Sankt Stefan ob Stainz

9 VERKEHRSTECHNISCHE MASSNAHRIEN

Die Schieppkurvenuntersuchung wurde mit dem Programm Autoturn 5.1 der Fa. Transsoft
solutions erstellt.

Die AufschlieBungsstraBe 1 wird bei km 0,275 durch eine Aufweitung inkl. Fahrbahnteiler
verkehrsberuhigt gestaltet. Hier ist die kinftige Querung und fuRlaufige Verbindung zwischen
der Sffentlichen Parkfiiche und der AufschlieBungsstrale 2 angeordnet.

Die Aufweitung ermdglicht auch eine Begegnungsmadglichkeit LKW / LKW aufgrund der
Fahrbahnbreite von 2x 3,0 m.

Die Begegnungsmdglichkeit fur die AufschlieBungsstraiie 2 ist von km 0,185 - km 0,250 mit
einer Fahrbahnbreite von 5,0 m flir LKW / PKW gegeben.

Weiters sind parallel zum kinftigen Geschossbau 8 PKW Langsparkplitze mit einer Breite
von 2,50 m und einer Lange von je 6,0 m geplant.

Ingenieurbiiro PiL.Z GmbH & Partner Co KG
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10 ANHANG
o Bebauungsplan / Beschiuss Messner-Raiba
» Beschluss Gemeinde St. Stefan ob Stainz
¢ Verkehrstechnische Kurzzusammenfassung
¢ Verhandlungsschrift L641 Volks- , Hauptschule u. AufschlieRungsstraRe Ein-
reichprojekt 2008
-+ Schleppkurvennachweise
e Knotensichtweiten

Geotechnisches Gutachten Bmstr. DI Lechner
Stellungnahme Wasserrecht BBL Leibnitz, DI Becker
Niederschlagswerte eHyd

Dimensionierung des Retentionsbeckens 1

StraB, im Juli 2012

PiLZ
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GEMEINDE ST. STEFAN OB STAINZ

GroBte Weinbaugemeinde der Weststeiermark
www.st-stefan-stainz.gv.at

Verordnung

tiber Einfriedungen und lebende Zaune

der Gemeinde St. Stefan ob Stainz

in der Fassung des Gemeinderatsbeschlusses vom 30.03.2021

Gemaf § 11 lit 2 des Steierméarkischen Baugesetzes 1995, LGBI 59/1995 idgF hat der Gemeinderat
der Gemeinde St. Stefan ob Stainz in der Sitzung am 1. Juni 2001 folgendes beschlossen:

§1

Allgemeines

1. Diese Verordnung regelt die Errichtung von Einfriedungen und lebenden Zaunen zum Schutz
des StralRen-, Orts- und Landschaftsbildes.

2. Durch die Errichtung einer Einfriedung oder eines lebenden Zaunes darf keine Geféahrdung von

Personen und Sachen herbeigefiihrt werden.

§2

Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde St. Stefan ob Stainz.

§3

Ausnahmen

Der Gemeinderat kann mittels BeschluR aufgrund eines begriindeten Ansuchens Ausnahmen
genehmigen, wenn diese dem angestrebten Zweck dieser Verordnung nicht widersprechen und

Einfriedungen auch den Bestimmungen in vorhandenen Bebauungsplénen nicht widersprechen.

§4

Begriffsbestimmungen

Einfriedungen sind alle Zaune welche nach ihrer Errichtung sich in Bezug auf Hohe und Breite nicht
verandern. Lebende Zaune sind regelmaRig durch Schnitt und/oder Verjingung gepflegte dicht
gepflanzte Strauch- und/oder Baumreihen; sie verlaufen meist parallel zu Grundstiicksgrenzen und

dienen als Sicht- und Staubschutz.
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§5

Einfriedungen
1. Einfriedungen missen licht- und luftdurchldssig sein und diirffen eine Hohe von 1,50 m nicht
Uberschreiten.
2. Es dirfen keine Baustoffe und Materialien (z.B. Stacheldraht und dgl.) verwendet werden,

welche eine Gefahrdung fir Menschen und Tieren darstellen. Sockel diirfen nur so errichtet
werden, dal® sie das umgebende Geldndeniveau maximal 15 cm {iberragen und missen mit
Erdmaterial eingeschittet und dieses begriint werden.

3. Eigentimer oder Nutzungsberechtigte von Einfriedungen haben auf die ordnungsgeméfRe

Instandhaltung der Einfriedung zu achten.

§6
Lebende Zaune
1. Lebende Zaune missen luftdurchlassig sein und dirfen eine Hohe von 2,00 m nicht
Uberschreiten.
entféllt

Fir die Einhaltung dieser Vorschrift haftet der Eigentlimer oder Nutzungsberechtigte.
§7
Strafbestimmungen
Die Strafbestimmungen richten sich nach dem Stmk Baugesetz 1995 in der jeweils gliltigen Fassung.
§8
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ab dem Ablauf der Kundmachungsfrist von zwei Wochen folgenden

Tag in Kraft.

Fur den Gemeinderat
S NE i )
7 .

Beschluss in der

Gemeinderats Verstandssitzing
vom _ 30 .08. 2024
TOP 28

Stephan Oswald

GZ: _A 20U ~A93F - Qo4 7
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ANHANG

Anderungen gegentiber dem Entwurf

Im Rahmen der Projektkonkretisierungen (Siegerprojekt, etc.) sowie des intensiven
Diskussionsprozesses auch wahrend der Auflage des Bebauungsplanentwurfes sowie der, in der
Gemeinde gefiihrten Diskussionen Uber die weitere Entwicklung im Zentralraum von St. Stefan,
wurden folgende Anderungen des Bebauungsplanes gegeniiber dem Entwurf erforderlich bzw.
vorgenommen:

- Da im nordlichen und westlichen Bereich des Areals aufgrund der geplanten verdichteten
Wohnbebauungen sowie dem mittlerweile errichteten Kinderspielplatz im sudlichen Anschluss
an das gegenstandliche Areal, mit einem erhdhten Kinderanteil zu rechnen ist, wurde von der
Gemeinde festgelegt, dass die westliche Stralle durch das Areal - welche die Verbindung
zwischen Wohnbebauung, Spielplatz und Kindergarten bzw. Schule darstellt - kiinftig (nach der
Umsetzung der Bebauung) als Wohnstral3e festgelegt werden soll.
Die Festlegung der Wegdefinitionen sowie die Parkierungsregelungen wurden daher
dementsprechend angepasst.

- Da sich bei der Projektkonkretisierung fur eines der im stdlichen Arealsbereich geplanten
Wohnbauprojekte (welches bereits mit dem Wohnbautisch abgestimmten ist) herausgestellt hat, dass
gerade in diesem Bereich aufgrund des steilen Hanges die festgelegte Mindestparkplatzanzahl
(1,5 PKW-Stellplatze/WE) teilweise nur durch erhebliche Geldndeanpassungen, etc. mdglich
ware, wurde in Anlehnung an die baugesetzlichen Bestimmungen (BauG § 89(6) bzw. (6)) eine
Mdglichkeit eines Ersatznachweises oder Ersatzvornahme festgelegt.

- Es wurden geringflgige Anpassungen hinsichtlich der Vorgaben betreffend des
Wettbewerbsprojektes vorgenommen (Anpassung der zulassigen Gesamthéhe | die Schnitte der als
Grundlage herangezogenen Projektunterlagen wurde nicht durch die héchste Stelle (First) des Projektes
gezogen)
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Einwendungen und Stellungnahmen

Im Rahmen des, in der Zeit vom 01/07/2021 bis 26/08/2021, durchgefuhrten Auflageverfahren
wurden folgende Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingebracht (fachliche Stellungnahme siehe
umliegende Seite).

Art der Beruicksichtigung

Stellungnahme

zur Ganze berticksichtigt
zum Teil beriicksichtigt
Nicht beriicksichtigt

zur Kenntnis genommen

Name Anmerkung

AN

Stmk. Landesregierung - Abteilung 13

X | X | Einwendung

4

Siedlungsgenossenschaft Donnawitz

Des Weiteren sind folgende Leermeldungen (keine Einwendung oder Stellungnahme) eingegangen
(sind im Folgenden fachlich nicht weiter zu behandeln)

e Bundesdenkmalamt

e Wildbach- und Lawinenverbauung | Forsttechnischer Dienst
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bau-SV e« projektentwicklung * architektur

atlich befugte und beeidete ziviltechniker

architekt dipl.-ing. andreas krasser
architekt dipl.-ing. gottlieb krasser

An das

Gemeindeamt St. Stefan ob Stainz
z. Hd. Hrn. Bgm. Oswald

St. Stefan ob Stainz 21

8511 St. Stefan ob Stainz Graz, am 20/09/2021

Betrifft: Bebauungsplan 03 ,,Schilcherlandsiedlung*“
Fachliche Stellungnahmen zu den eingebrachten Einwendungen

Sehr geehrte Gemeinderéte,

im Rahmen des in der Zeit vom 01/07 bis 26/08/2021 durchgefihrten Auflageverfahren wurden folgende
Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingebracht, welche im Folgenden kurz zusammengefasst werden.
Zu jedem Einwendungspunkt wird des Weiteren eine Stellungnahme bzw. empfohlene Behandlung aus
Sicht der 6rtlichen Raumplanung angeftihrt.

1. Stmk. Landesregierung, Abteilung 13
Einwendung vom 25/08/2021 | GZ.: ABT13-216574/2021-6

Kurzfassung / Zusammenfassung der wesentlichsten Einwendungspunkte:

a) Anregung div. kleinerer Anpassungen und Klarstellungen (Planzeichen f. StraRenflucht, zusétzliche
Kotierungen, Begriffsklarstellungen, etc.)

b) Anregung einer Einschrankung der Anzahl von Nebengebauden.

c) Anregung der zuséatzlichen Festlegung von Baupflanzungsvorgaben auch bei Gberdeckten
Stellplatzen.

d) Klarstellung von ,nicht konkreten® Festlegungen.

e) Hinweis auf die erforderliche vertiefte Begriindung der punktuell unterschiedlichen Festlegung
von Gebaudehohen.

f)  Empfehlung der Festlegung von ausschliellich ,in die Dachhaut integrierten PV-Anlagen®
g) Empfehlung einer verpflichtenden Begriinung und/oder Bepflanzung von Stitzmauern.

h) Klarstellung der Begriffsdefinition betreffend der zuldssigen Bodenversiegelung.

i) Die Festlegung gem. 87(2) wird abgelehnt

j)  Hinweis auf die Umsetzung der Oberflachenentwasserung

Stellungnahme | Empfohlene Behandlung:

Die Einwendung bzw. die Empfehlungen und Anregungen sollten aus fachlicher Sicht der
ortlichen Raumplanung zum Teil bertcksichtigt werden.

krasser+krasser architektur ZT-KG * FN 322522y * FBG: graz * ATU64665856 * RB Graz-Andritz * BLZ 38377 * KtoNr. 2010320
st. veiter stralle 11A » 8045 graz « tel.: +43(0)316 | 69 47 60-0 » fax: dw-9 « office@arch-krasser.at * www.arch-krasser.at




a)

b)

d)

Berlicksichtigung

Anregung div. kleinerer Anpassungen und Klarstellungen (...) zur Génze

Die angeregten Klarstellungen und Anpassungen wurden in die
Endbeschlussunterlagen eingearbeitet.

Anregung einer Einschrankung der Anzahl von Nebengebauden. Zum Teil

Da im gegenstandlichen Bebauungsplanareal vorwiegend verdichtete
Wohnbebauungen erfolgen werden und daher die derzeit bestehenden
Parzellenstruktur zusammengelegt wird bzw. kiinftig lediglich 4-5 sehr
unterschiedlich Grol3e Parzellen gegeben sein werden, wird die Festlegung
einer Einschrankung fur Nebengebaude als nicht umsetzbar erachtet.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass mit der Festlegung des
Bebauungsgrades bereits eine Einschrdnkung der Bebaubarkeit und damit
auch der Nebengebaude im Sinne ON gegeben ist.

Festlegung von Baumpflanzungsvorgaben auch bei tGiberdeckten Stellplatzen. zum Teil

Im Bebauungsplan wurden neben dem generellen Begriinungs- und
Bepflanzungsgebot auch verpflichtende Baumpflanzungen festgelegt.

Diese sind u.a. in den Bereich fur Giberdeckte Stellplatze (gem. §3(2))
vorgeschrieben (siehe Rechtsplan) sodass das angeregte Baumpflanzgebot im
Bereich von tberdeckten Kfz-Stellplatzen bereits als umgesetzt anzusehen ist.

Klarstellung von ,nicht konkreten* Festlegungen. Zum Teil

Aus hiesiger Sicht ist mit der Formulierung gem. §5(1) ,Der zulédssige
Bebauungsgrad und die Bebauungsdichte sind im Rechtsplan festgelegt” und
der entsprechenden Festlegung im Plan (siehe Rechtsplan) ein ausreichend
klare Formulierung getroffen, sodass die Aufnahme des Wortes ,,ausschliel3lich*
obsolet ist.

Betreffend der Festlegung gem. 85(3) wonach geringfiigige Abweichungen von
der festgelegten Hauptfirstrichtung zuldssig sind, ist anzumerken, dass diese im
Sinne einer baurechtlich umsetzbaren Festlegung unbedingt erforderlich ist,
zumal keine gradgenaue Festlegung der Firstrichtung getroffen wurde bzw.
werden soll. Entgegenkommend wurde jedoch eine Bandbreite als Information
hinzugefigt (+/- 15°)

Da durch die unter 85(4) festgelegten Unterpunkte 2-4 die unter Unterpunkt 1
getroffenen Festlegung ,langgestreckter Gesamteindruck ...“ erzielt wird, kann
dieser Unterpunkt grundséatzlich entfallen. Im Sinne einer Klarstellung der
Zielsetzung soll dieser jedoch in der Verordnung beibehalten werden.

Da durch die Festgelegte max. zulassige GeschofZigkeit und die
Gebédudehbhenfestlegung die gewliinschte Zielsetzung ,harmonische
Proportion* grundsétzlich ausreichend festgelegt ist, kann dieser Unterpunkt
entfallen und wurde aus der Verordnung entfernt.
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e) Hinweis auf die erforderliche vertiefte Begriindung der punktuell
unterschiedlichen Festlegung von Gebaudehdhen. zur Ganze

In den Erlauterungen wurde zu den punktuell abweichenden Gebaude-

héhenvorgaben folgende Erganzung vorgenommen:
Anzumerken ist, dass in einzelnen Teilbereichen einiger Baufelder im
Rechtsplan abweichende Gebaudehdhen festgelegt wurden. Diese
Festlegungen basieren auf dem Siegerprojekt des durchgefiihrten
Gutachterverfahrens, in welchem durch eine hochkaratige Jury die
Gesamterscheinung dieses Projektes inkl. der punktuellen Erhéhungen
als geeignet bzw. vertraglich erachtet wurde.

f)  Empfehlung von ausschlieBlich ,in die Dachhaut integrierten PV-Anlagen® NEIN

Da die Ausfiihrung von ,in die Dachhaut integrierten PV-Anlagen® aus vielen
Grinden (Dachdichtheit, Erwarmung, Leistung, etc.) technisch nicht sinnvoll ist,
wird die Anregung nicht aufgenommen.

g) Empfehlung einer Begriinung und/oder Bepflanzung von Stutzmauern. NEIN

Da durch die getroffenen Festlegungen (H: max. 1,2 + max. Lange 25m) bereits
sichergestellt ist, dass keine unverhaltnisméafig langen oder hohen
Stitzmauern entstehen und zudem eine &hnliche Vorgabe im angrenzenden
Bebauungsplanareal ,Messner- Raiba“ festgelegt wurde, wird die getroffene
Bestimmung — u.a. im Sinne der Gleichbehandlung sowie in Anlehnung an das
Siegerprojekt des Wettbewerbes — als ausreichend erachtet.

h) Klarstellung der Begriffsdefinition betreffend der zulassigen ,Bodenversiegelung®.

86(3) der Verordnung wird als Klarstellung wie Folgt abgeandert:
Der Grad der Versiegelung von unbebauten Flachen darf max. 35%
betragen.
Zusatzlich wurde als Fulznote bzw. in den Erlauterungen folgende erganzende
Information aufgenommen:
Bebaute Flache im Sinne der Bebauungsgraddefinition gem. BauG 84
Z.17 | d.h. unbebaute Fldache = Grundstlicksflache abzliglich ,Bebaute
Fldche“im Sinne des Bebauungsgrades bzw. der ON-B1800.

i) Die Festlegung gem. 87(2) wird abgelehnt NEIN

Die grundsatzliche Zielsetzung von 87(2) soll beibehalten bleiben, da aus
langjahriger Erfahrung als 6rtlicher Raumplaner, wie auch als
Bausachverstandiger und als Planungsbiro immer eine individuelle Beurteilung
bzw. die Wahrung eines Handlungsspielraumes des ortlichen
Bausachverstandigen von Vorteil beim Vollzug ist (nicht alles kann
vorausgesehen werden, Positives, mit den grundsatzlichen Zielsetzungen des
Bebauungsplanes Vereinbares soll méglich sein). Diese Vorgangsweise hat
sich seit vielen Jahren bewahrt und soll daher aus Sicht der Gemeinde
beibehalten bleiben.

krasser+krasser architektur ZT-KG Seite 3



i) Hinweis auf die Umsetzung der Oberflachenentwasserung NEIN

Da fur den gegenstandlichen Bereich bereits im Jahr 2012 ein Bebauungsplan
beschlossen wurde und die dementsprechende Erschliel3ung (Stral3en, Kanal,
Wasser, etc.) bereits seit geraumer Zeit umgesetzt ist (siehe Naturbestand),
bzw. die Oberflachenentwasserung, etc. demnach bereits besteht, ist aul3er
dem Bebauungsplan kein weiterer AufschlielBungsmangel gegeben und der
Hinweis auf AufschlieRungsmaéngel, etc. daher obsolet.

2. Siedlungsgenossenschaft Donawitz
Einwendung vom 24/08/2021 | GZ.: A.2021-1039-00752

Kurzfassung / Zusammenfassung der wesentlichsten Einwendungspunkte:

a) Die Umsetzung der Vorgaben betreffend der Stellplatze (Situierung, ...)
ist aufgrund der Hangneigung nicht méglich

Stellungnahme | Empfohlene Behandlung:

Die Einwendung bzw. die Empfehlungen und Anregungen sollten aus fachlicher Sicht der
ortlichen Raumplanung zur Ganze berticksichtigt werden.

Bertcksichtigung
a) Vorgaben betreffend der Stellplatze (...) zur Ganze

Aufgrund der im Umfeld geplante verdichteten Wohnbebauungen sowie dem
mittlerweile errichteten Kinderspielplatz im stdlichen Anschluss an das
gegenstandliche Areal, wurde von der Gemeinde festgelegt, dass die westliche
Stral3e durch das Areal - welche die Verbindung zwischen Wohnbebauung,
Spielplatz und Kindergarten bzw. Schule darstellt - kiinftig (nach der Umsetzung
der Bebauung) als Wohnstraf3e festgelegt werden soll.

Die Festlegung der Wegdefinitionen sowie die Parkierungsregelungen wurden
daher dementsprechend angepasst, womit auch die eingewendeten Punkte als
bertcksichtigt angesehen werden kdnnen.

Des weiteren ist anzumerken, dass aufgrund der teilweise gegebenen steilen
Hanglagen und der damit schwierigen Umsetzung der festgelegte
Mindestparkplatzanzahl (1,5 PKW-Stellplatze/WE) am eigenen Grund festgelegt
wurde, dass in Anlehnung an die baugesetzlichen Bestimmungen (BauG §
89(6) bzw. (6)) eine Moglichkeit eines Ersatznachweises oder Ersatzvornahme
festgelegt wurde.

Mit freundlichen GrifRen

> s krasse ry
7 \ architektur ziviltechniker-KG
TN krasser
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Abteilung 13 Raumordnung

Gemeinde Sankt Stefan ob Stainz
. Stefan ob Stainz 19
8511 Sankt Stefan ob Stainz

St

GZ:

Referat Bau- und Raumordnung

Bearb.: Dipl.-Ing. Thomas Strommer
Tel.: +43 (316) 877-4197

Fax: +43 (316) 877-3490

E-Mail: abt13-bau-
raumordnung@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschéftszeichen (GZ) anfuhren

ABT13-216574/2021-6 Graz, am 25.08.2021

Ggst.. Gemeinde Sankt Stefan ob Stainz, Raumordnung, BP 03

Schilcherlandsiedlung, Einwendung

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zu

dem dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Entwurf des Bebauungsplanes bestehen aus

raumordnungsfachlicher Sicht unter Berlcksichtigung der Ergebnisse des Wohnbautisches folgende
Einwendungen bzw. Mangel:

Erganzend zur Wortlautfestlegung hinsichtlich der Stralenfluchtlinien in & 3 (1) des BPLs wird eine
entsprechende Darstellung mit eigenstandigem Planzeichen im Rechtsplan angeregt.

In der Plandarstellung fehlen zum Teil Kotierungen von Baugrenzlinien (ua. im zentralen Bereich
und zu Verkehrsflachen); diese sind zu erganzen.

Zudem wird um eine Klarstellung (zB in der Legende) zu Bereichen/Trennlinien mit unterschiedlich
zulassigen Gesamthdhen von Gebauden ersucht.

Hinsichtlich der Errichtung von Nebengebauden wird bauplatzbezogen eine Flachenbeschrankung
oder eine Einschrankung der Anzahl von Nebengebduden angeregt, um in gut einsehbarer Lage
Richtung Ortszentrum eine ,,Verhiittelung* zu vermeiden.

Zu § 4 (1) lit.g wird um eine Klarstellung des Begriffs ,,Fahrzeug” (ein-, zweispurig; PKW/LKW?)
ersucht.

Zur Festlegung des § 4 (1) lit.h wird angeregt, diese Bestimmung auch bei der Errichtung von tber-
deckten KFZ-Abstellflachen anzuwenden, zumal die Pflanzung im Nahebereich zu erfolgen hat und
damit die Einflgung in die Umgebung insgesamt weiter verbessert werden kann.

In 8 5 (1) wird um eine entsprechende Klarstellung ersucht, dass ,,ausnahmslos* die im Rechtplan
festgelegten Rahmen fiir die Bebauungsdichte und fiir den Bebauungsgrad zuldssig sind.

Die erganzende Bestimmung zu § 5 (3), dass eine geringfiigige Abweichung der Hauptfirstrichtung
,hach Vorgabe der Baubehdrde“ zuléssig ist, widerspricht dem Determinationsgebot und ist durch
eine verbindliche, fir den Normunterworfenen nachvollziehbare, konkrete Festlegung zu ersetzen.

Auch die ergdnzenden Bestimmungen des § 5 (4), dass Anbauten zuléssig sind, ,, wenn der lang-
gestreckte Gesamteindruck des Hauptbaukorpers nicht gestort wird“ und jene des 8 5 (5), dass ,, auf

8010 Graz e Stempfergasse 7
Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach Terminvereinbarung
Offentliche Verkehrsmittel: StraRenbahn/Buslinie(n) 1,3,4,5,6,7/30 Haltestelle Hauptplatz, Palais
Trauttmansdorf/Urania
https://datenschutz.stmk.gv.at e UID ATU37001007
Landes-Hypothekenbank Steiermark AG: IBAN AT375600020141005201 e BIC HYSTAT2G
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2
eine Wahrung einer harmonischen Proportion des Gesamtgebdudes zu achten ist“, sind in diesem
Sinne durch eindeutig bestimmte Festlegungen zu konkretisieren.

- Generell sind — insbesondere unterschiedliche — Festlegungen des BPLs (ua. hinsichtlich der
zuldssigen Gesamthdhe von Geb&uden) im Sinne der gebotenen Gleichbehandlung und auch unter
Berlicksichtigung des Bestandes vertieft zu begriinden.

- Um die Einfligung von Solar- bzw. PV-Anlagen zu verbessern, wird erganzend der Ausschluss von
aufgestanderten Anlagen empfohlen und ausschlieRlich eine in die Dachhaut integrierte Errichtung
entsprechender Anlagen angeregt.

- Um die Einflgung von Stitzbauwerken in das Stralen-, Orts- und Landschaftsbild bzw. in das
Gelédnde in dieser sichtexponierten Lage zu verbessern, werden ergénzende Festlegungen
hinsichtlich einer verpflichtenden Begrinung und/oder VVorpflanzung als erforderlich erachtet.

- Zur Bestimmung des § 6 (3) und zu den entsprechenden Erlauterungen, dass der Grad der Bodenver-
siegelung von ,,unbebauten” Flichen maximal 35% betragen darf, wird um eine Priifung bzw.
Klarstellung ersucht, zumal davon auszugehen ist, dass im Grunde nur Flachen, die nicht mit
baulichen Anlagen iS des § 4 Stmk. BauG (ua. auch Zufahrten und Wege) bebaut sind, als unbebaut
gelten. Die Bestimmung wére allenfalls auf den gesamten Bauplatz (bebaute und unbebaute
Teilflachen) zu beziehen.

- Die Bestimmung des 8 7 (2), dass die Behdrde Ausnahmen von den Vorschriften gemé&l den 88 5 u.
6 zulassen kann, wenn ,,gewisse” Vorgaben eingehalten werden und wenn ein Gutachten eines
befugten Sachverstdndigen vorliegt, ist aus fachlicher Sicht unzuldssig, da Festlegungen einer
allgemein giltigen Verordnung (im konkreten Fall einer Bebauungsplanung) auch nicht durch ein
Gutachten eines Sachverstandigen ibergangen werden kénnen. Diese Bestimmung ist zu streichen.

- Anmerkung zu den Erldauterungen ,,AufschlieBungserfordernisse | Mangel It Flachenwidmungsplan‘:
In § 29 (3) Z4 StROG 2010 ist zur Aufhebung von AufschlieBungsgebieten festgelegt, dass der
Gemeinderat ,, nach Erfiillung der AufschliefSungserfordernisse unter Anflhrung der Griinde diese
zu beschlieBen hat. In diesem Zusammenhang wird auf die allenfalls erst erforderliche Fertigstellung
der gebietsbezogenen Oberflachenentwasserung hingewiesen.

Um eine vorbehaltslose Akzeptanz im Zuge des Verordnungsprifungsverfahrens durch die Abteilung
13 sicherzustellen, sind die vorangefiihrten Méngel durch Ergédnzungen bzw. Korrektur der Unterlagen
zu berucksichtigen.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass allfallige verfahrensbezogene Schreiben anderer Fach-/Ab-
teilungen/Stellen ebenfalls zu berlicksichtigen sind.

Mit freundlichen GruRen
Fir die Steiermarkische Landesregierung
Die Abteilungsleiterin i.V.

Dipl.-Ing. Thomas Strommer
(elektronisch gefertigt)

Durchschrift ergeht an:

1. RP: Krasser+Krasser Architektur ZT KG — per Mail
2. RO-Recht, zH. Mag. Ecker — zur Kenntnisnahme
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SIEDLUNGSGENOSSENSCHAFT DONAWITZ

gemeinniitzige registrierte Wohnbaugenossenschaft
mit beschrankter Haftung

8700 Leoben, KerpelystraBe 69, Tel.: 03842 / 21 139

Fax: 03842 / 24 197, E-Mail: office@donawitzer.at
FN 75533 d, UID-Nr. ATU59450711

Gemeinde St. Stefan ob Stainz
St. Stefan ob Stainz 21
8511 St. Stefan ob Stainz

A-2021-1039-00752

Leoben, am 24.08.2021

Einwendungen gegen den Entwurf des Bebauungsplans ,,03
Schilcherlandsiedlung®

Sehr geehrte Damen und Herren!

Unsere Genossenschaft hat im Winter 2020/2021 zwei vom gegensténdlichen Entwurf des
Bebauungsplans umfasste Baugrundstiicke, namlich die Grundstlicke Nr. 68/9 und 68/10,
erworben, um darauf einen geférderten Wohnbau zu errichten. Unter bestmdglicher Ausnutzung
der Grundstiicke wurde ein Projektplan beim Wohnbautisch eingereicht und positiv beurteilt.

Durch den gegenstandlich vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans werden nunmehr
Anforderungen gestellt, die eine Bebauung mit einem geférderten Wohnbauprojekt nicht mehr
moglich erscheinen lassen. Ausschlaggebend ist dafir die spezielle Topografie der
Grundstiicke, insb. deren Steilheit, die sich in einem Hohenunterschied von 7 bis 8 m
wiederspiegelt.

Der aktuelle und umsetzbare Planungsstand zeigt zwei in schonender Art in den Hang gebaute
Gebdude und stellt sich dar, wie in Beilage ./1. ersichtlich. Davon abweichend wurden
Planungsvarianten  gezeichnet, mit denen versucht wurde den Vorgaben des
Bebauungsplanentwurfs zu entsprechen. Ein umsetzbares Ergebnis konnte dabei aber nicht
erzielt werden.

Mit dem Ziel eine Bebauung mit einem geférderten Wohnbauprojekt auf den gegensténdlichen
Grundstiicken umsetzen zu kénnen, erheben wir binnen offener Frist nachstehende
Einwendungen:

- § 3 Abs 2 letzter Satz des Bebauungsplanentwurfs sieht liberdachte Stellplatze mit einer
Flache von (iber 40 m? innerhalb der Baugrenzlinien bzw. in speziellen Zonen vor. Die
dafiir auf dem Grundstiick vorgesehene Zone ist aber nur fiir die Herstellung von max. 5
Autoabstellpldtzen ausreichend. Hinzu kommt, dass fir eine in der Zone situierte



Bebauung massive Geldndeveranderungen bzw. Stiitzbauwerke erforderlich wiéren
(siehe Beilage ./2).

Um eine Bebaubarkeit im Rahmen eines geférderten Wohnbaus herbeifiihren zu kdnnen,
ist eine (berdeckte Ausfiihrung von Abstellpldtzen auRerhalb der Baugrenzlinien und der
speziell ausgewiesenen Zonen, ndmlich entlang der Stralke, erforderlich.

- Gemé&R § 4 Abs 1 lit d) des Bebauungsplans sind am eigenen Grundstiick 1,5 KFZ-
Stellpldtze pro Wohneinheit zu errichten. Aufgrund der Geléndestruktur ist es ohne
massive Eingriffe in den Hang und der Ausfiihrung von Stitzbauwerken nicht méglich die
bei 12 Wohneinheiten geforderten 18 Stellpldtze auf eigenem Grund zu errichten.
Lediglich 16 Stellpldtze (von denen 12 (berdacht ausgefiihrt werden) kdénnen auf
eigenem Grund errichtet werden.

Um eine Bebaubarkeit der Grundstiicke im Rahmen eines geférderten Wohnbaus
herbeifihren zu kénnen, wéren die von § 89 Abs 5 und 6 des Stmk. Baugesetzes
vorgesehenen Mdglichkeiten im Umkreis von 500m Ersatzparkplatze zu nutzen oder sich
an der Errichtung zu beteiligen, auch in den gegenstindlichen Bebauungsplan zu
ubernehmen.

- § 4 Abs 1 lit f) des Bebauungsplans fordert eine Umkehrméglichkeit bei Zu- und
Ausfahrten am eigenen Grund herzustellen. Auch diese Vorgabe wiirde zu einer
faktischen Unbebaubarkeit der Grundstlicke fiihren. Dieser Umstand liegt darin
begrindet, dass ein ,Nach-Hinten-Riicken“ der Gebdude automatisch auch zu einem
~verschwinden® im Hang fuhren wiirde. Die Konsequenz daraus ware, dass Béschungen
bei den Terrassen entstehen, die einerseits nurmehr einen Blick in den Hang
ermoglichen wirden, gleichzeitig aber auch zu der Gefahr einer direkten Zuleitung von
Oberflachenwasser fiihren kdnnen (siehe Beilage ./3). Ein Anheben des Gebaudes
wilrde zwar diesen Missstand abfedern, doch wiirde durch diesen Schritt der
barrierefreie Zugang verloren gehen.

Um eine Bebaubarkeit der Grundstiicke im Rahmen eines gefdrderten Wohnbaus
herbeifihren zu kdnnen, wére die Moglichkeit eines Umkehrens auf den Verkehrsflichen
auflerhalb des eigenen Grundstlicks unabdingbar.

Mit dem Ersuchen um Beriicksichtigung unserer Einwendungen und Anpassung des Entwurfs
des Bebauungsplans verbleiben wir in der Hoffnung auf die Méglichkeit der Errichtung von
gefordertem Wohnraum in Ihrer Gemeinde

mit vorzlglicher Hochachtung
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Variante Querparker

(Haus Stid um ca. 3m in
Richtung Hang verschoben)

Variante 2 {Haus Sd um ca. 3m in Richtung Hang verschoben

- 12 Wohnungen
- 18 Parkplatze

Vorteile:
- wirtschaftlich (gleiche Wohnungszahl

gréRere Anzahl der Parkplétze)
- Stellpiatzschiussel 1:1,5

Nachteile:

- Anderungen nur beim Haus Siid gegen
Wohnbautisch Stand {liegt tiefer in Hang drinnen)
- Zufahrt fur die Stellplatze weiterhin von der Strae
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BUNDESDENKMALAMT
Abteilung fiir Steiermark

Schubertstrafle 73
8010 Graz
E steiermark@bda.gv.at

Gemein . Stefan in Sachbearbeiterinnen:
emeinde St. Stefan ob Stainz il

8511 Sankt Stefan ob Stainz E karin.derler@bda.gv.at
Dr. Mag. Eva Steigberger
T +43 1 53415 DW850510

E eva.steigberger@bda.gv.at

6. Juli 2021

GZ: 2021-0.472.519 (bei Beantwortung bitte angeben)
8511 St. Stefan ob Stainz, Deutschlandsberg, Steiermark
Flachenwidmungsplan Bebauungsplan 03 Schilcherlandsiedlung, KG St. Stefan

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen,

dass eine Liste der unter Denkmalschutz stehenden Objekte (aktualisiert jeweils mit Stichtag 1.

Janner bis spatestens 30. Juni des Kalenderjahres) auf der Website des Bundesdenkmalamtes

in der Rubrik Denkmalverzeichnis — Ubersicht (iber die Anzahl der Denkmale in Osterreich

einsehbar ist.

https://bda.gv.at/fileadmin/Dokumente/bda.gv.at/Publikationen/Denkmalverzeichnis/Oesterreich
PDF/ Stmk. 2020 DML 4967POS formatiert.pdf

In Hinblick auf die raumlich-funktionalen Festlegungen des ortlichen Entwicklungskonzeptes
und des Flachenwidmungsplanes der Gemeinde mdchten wir im Speziellen auf die
Berlcksichtigung schiitzenswerter Bereiche im Umfeld denkmalgeschiitzter Objekte hinweisen
und ersuchen diesbeziiglich um eine besonders sensible planerische Vorgehensweise.
Besonderes Augenmerk ist hierbei auf den Erhalt von historisch gewachsenen
Siedlungsstrukturen und Wegefiihrungen, Ensemblewirkungen, das Freihalten von
Sichtbeziehungen und die Qualitat von Freirdumen zu legen.

HINWEIS ZUM DATENSCHUTZ

Ab 25. Mai 2018 gelten in Osterreich neue datenschutzrechtliche Regelungen (Datenschutzgrundverordnung, DSGVO). Diese sorgen vor allem fur
mehr Transparenz im Zusammenhang mit lhren Daten. Die Verarbeitung lhrer Daten erfolgt auf Basis der gesetzlichen Grundlagen. Fiir nahere
Informationen ersuchen wir Sie hoflichst, unsere Website zu besuchen.

Bundesdenkmalamt

Hofburg, Saulenstiege, 1010 Wien, Osterreich
T +43 1 53415 0 / E service@bda.gv.at / bda.gv.at
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Diesbezuglich wird auch auf die Bestimmungen zum Umgebungsschutz von Denkmalen geméafn
§ 7 Denkmalschutzgesetz (Bundesgesetz vom 25. September 1923, BGBI. Nr. 533/1923 in der
Fassung BGBI. | Nr. 170/1999 und BGBI. | Nr. 2/2008) verwiesen.

Die Bodenfundstatten des Bezirks und damit der Gemeinde sind im GIS Steiermark Uber den
dort alilgemein zugéanglichen Layer

Fachdienste / Geschichte und Kultur _::_Museen, Burgen, Schilésser, Denkmaler abrufbar.
Dort finden Sie einen eigenen Layer "Denkmalschutz - BDA"

mit den Unterkategorien "Baudenkmal, Archéologisches Denkmal und Fundstelle“ (dies
meint die Bodenfundstatten It. Planzeichenverordnung).

In blau sind Bodendenkmale ausgewiesen, in orange Bodenfundstatten.

Dieser Layer ersetzt die behordliche Bekanntgabe einzelner Bodenfundstatten und
Bodendenkmale.

Mit freundlichen GriiRen
Mag. Dr. Christian BRUGGER

Landeskonservator fir Steiermark

(elektronisch gefertigt)
\ OSTe Unterzeichner serialNumber=1766448112,CN=Bundesdenkmalamt,C=AT
QS"\ ; '?4’@/ Datum/Zeit 2021-07-07T19:57:58+02:00
S (93
& R = | Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert.
BUNDESDENKMALAMT Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels bzw. der
elektronischen Signatur finden Sie unter:
@ Prufinformation https://www.signaturpruefung.gv.at
MTSSIGNATUR Informationen zur Prufung des Ausdrucks finden Sie unter:
http://www.bda.at
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8511 St. Stefan ob Stainz 21

E-Mail-Antworten sind bitte unter Anfithrung der
Geschaftszahl an scheifling@die-wildbach.at zu
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UID: ATU 391 22 007

Geschaftszahl: FI3-488/1-2021 Ihr Zeichen: A-2021-1039-00752
29.06.2021

Gemeinde St. Stefan ob Stainz,

Bebauungsplanentwurf 03 "Schilcherlandsiedlung"

Scheifling, 09.07.2021

Die Gemeinde St. Stefan ob Stainz beabsichtigt den Bebauungsplan 03 ,Schilcherlandsiedlung" zu
erlassen. Folgende Grundsticke sind von der Bebauungsplananderung betroffen: Gst. Nr. 68/7,
68/8, 68/9, 68/10, 63/3, 63/2, 63/1, 63/11, 63/10, 63/9, 63/8, 63/14, 63/13, 63/12, alle KG 61237 St.
Stefan.

Fir die Gemeinde St. Stefan ob Stainz (vor Gemeindezusammenlegung) wurde im Jahr 2009 ein
Gefahrenzonenplan gem. § 11 FG 1975 erstellt, der am 02.06.2009 ministeriell genehmigt und in
weiterer Folge von der Gemeinde anerkannt wurde. Gemaf3 diesem Amtsgutachten befinden sich
alle gegenstandlichen Grundstiicke auRerhalb von Wildbacheinzugsgebieten. Demnach besteht

auf der gegenstandlichen Flache keine Gefahr durch Wildbache oder Lawinen.
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